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1. Dane ogólne

1.1. Podstawa opracowania

Niniejszą ekspertyzę budowlano – konstrukcyjną w zakresie stanu technicznego istniejącego pawilonu komercyjnego „K” we fragmencie tarasu od strony północnej Hali Sportowo – Widowiskowej Ursynowskiego Centrum Sportu i Rekreacji w Warszawie przy ul. Pileckiego 122 opracowano zgodnie z umową zawartą pomiędzy Ursynowskim Centrum Sportu i Rekreacji z siedzibą w Warszawie (02-781) ul. Pileckiego 122 
a Ośrodkiem Rzeczoznawstwa i Techniki Budowlanej, Oddziału Warszawskiego P.Z.I.T.B. w Warszawie (00-150) 
ul. Nowolipie 9/11 z dnia 11 maja 2011r.

1.2. Cel i przedmiot opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego konstrukcji fragmentu istniejącego budynku komercyjnego „K” Hali Sportowo – Widowiskowej Ursynowskiego Centrum Sportu i Rekreacji w Warszawie 
przy ul. Pileckiego 122.

Przedmiotem opracowania są uszkodzenia struktury tarasu w poz. ±0,00 nad garażami podziemia od strony północnej, nieszczelność izolacji tarasu, przecieki wody opadowej w rejonie przewodów kanalizacji deszczowej oraz uszkodzenie struktury ścian obudowy schodów zewnętrznych 
do garażu oraz ściany północnej pawilonu komercyjnego na parterze.

1.3. Materiały i badania wykorzystane przy opracowaniu ekspertyzy

1.3.1. Szczegółowe, kilkakrotne oględziny istniejącego budynku pawilonu komercyjnego „K” zewnątrz i wewnątrz dokonane w maju 2011 r. 

1.3.2. Badania makroskopowe elementów konstrukcyjnych w obszarze uszkodzonych fragmentów.

1.3.3. Analiza warunków posadowienia obiektu na podstawie badań geotechnicznych terenu wykonanych przez PROGEO w czerwcu 2000 r.

1.3.4. Projekty budowlano – realizacyjne w zakresie architektury 
i konstrukcji, opracowane w 2000 i 2001 r. przez pracownię 
autorską PAB; 31-462 Kraków ul. Pilotów 65. 

Generalny Projektant: mgr inż. arch. Zbigniew Drobniak.

1.3.5. Dokumentację aktualizacji architektury w fazie wykonawczej 
dla części komercyjnej „K” opracowano w czerwcu 2007 r. 
przez pracownię PAB w Krakowie

1.3.6. Wywiady przeprowadzone z użytkownikami i przedstawicielami administracji obiektu.

1.3.7. Obowiązujące normy branżowe i literatura techniczna w zakresie projektowania oraz wykonawstwo izolacji tarasu w budynku „K”.

1.3.7.1. Ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane Dz. U. z 2003 r. 
nr 207 poz. 2016 z późniejszymi zmianami.

1.3.7.2. Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlano - montażowych Wyd. Ministerstwa Gospodarki Przestrzennej 
i Budownictwa oraz I.T.B.

1.3.7.3. PN-82/B-02001 Obciążenia budowli. Obciążenia stałe.

1.3.7.4. PN-82/B-02003 Obciążenia budowli. Podstawowe obciążenia technologiczne i montażowe.

1.3.7.5. PN-88/B-01807 Antykorozyjne zabezpieczenia w budownictwie, konstrukcji betonowych i żelbetowych. Zasady diagnostyki konstrukcji.

1.3.7.6. PN-B-03264 Konstrukcje betonowe, żelbetowe i sprężone. Obliczenia statyczne i projektowanie.

2. Opis techniczny istniejącego budynku

2.1. Dane ogólne i opis zabudowy

Budynek komercyjny „K” jest obiektem 4 i 5 kondygnacjowym, całkowicie podpiwniczonym przylegającym od strony północnej do Hali Sportowo – Widowiskowej.

Przedmiotowy obiekt komercyjny użytkowany jest zgodnie 
z technologią przewidzianą w projekcie realizacyjnym, opracowanym 
w 2000 i 2001 r. oraz z późniejszymi zmianami technologicznymi dokonanymi w 2007 r. Obiekt zrealizowano w stanie surowym w latach 2002-2005.

Teren przed budynkiem „K” utwardzony.

Obiekt wyposażony jest w instalację elektryczną, c.o., wod.-kan. 
i klimatyzację.

2.2. Konstrukcja istniejącego obiektu

Konstrukcja budynku „K” żelbetowa płytowo-słupowa. 

Stropy żelbetowe płytowe krzyżowo zbrojone grub. 22 i 25 cm.

Słupy żelbetowe o przekrojach kołowych ø50cm i kwadratowych 50x50cm.

Stropodach w części żelbetowy płytowo-żebrowy, a w części stalowy belkowo-płatwiowy przykryty blachą trapezową.

Posadowienie obiektu na stopach i ciągłych ławach pasmowych przy osi wzdłużnej hali. Dolną kondygnację garaży wydzielono żelbetowymi ścianami oporowymi. Konstrukcja budynku usztywniona jest ścianami żelbetowymi obudowy wind i schodów oraz w osiach skrajnych budynku A-A i N-N. 

Teren przyległy do obiektu płaski utwardzony.

Schody żelbetowe-płytowe wsparte są na spocznikach i przyległych stropach żelbetowych.

Windy obudowane są ścianami żelbetowymi powiązanymi 
na poz. każdej kondygnacji z przyległymi stropami.

2.3. Opis zewnętrznego i wewnętrznego stanu budynku

2.3.1. Konstrukcja nośna przedmiotowego obiektu zachowana 
jest dobrze. Nie stwierdzono spękań struktury elementów nośnych konstrukcji, nadmiernych ugięć i odkształceń zagrażających bezpieczeństwu użytkowników.

2.3.2. Fundamenty budynku posadowione są na gruncie rodzimym poniżej głębokości przemarzania. Nie stwierdzono nadmiernych osiadań struktury nośnej przedmiotowego obiektu.

2.3.3. Schody żelbetowe płytowe nie wykazują uszkodzeń konstrukcji nośnej.

2.3.4. W obszarze terenu na poz. ±0,00 występują przecieki wody opadowej przy rurach deszczowych oraz w miejscach występowania rys skurczowych w rejonie przerw betonowania stropu nad garażem.

2.3.5. W odpływach i rurach spustowych brak jest instalacji elektrycznej udrażniającej przekroje odwadniające taras w okresie zimy.

2.3.6. Uszkodzona jest struktura ścian ceglanych obudowujących  schody zewnętrzne do garażu na skutek braku izolacji na styku 
z konstrukcją żelbetową schodów.

2.3.7. Ściana północna pawilonu komercyjnego wykazuje uszkodzenie cokołu żelbetowego i tynku na skutek przeciekania 
wód opadowych z tarasu przy nieprawidłowej izolacji cokołu.

2.3.8. Posadzka tarasu z płyt betonowych B-40 PIASK ułożona 
na podporach dystansowych z tworzywa

2.3.9. Izolacja z membrany hydroizolacyjnej PATRPOL B-10 grubości 1,5 mm nie zabezpiecza należycie szczelności przegrody 
nad garażem.

2.3.10. Część płytek posadzki tarasu wykazuje spękania i wymaga wymiany.

3. Warunki gruntowo – wodne

3.1. Określenie warunków gruntowo – wodnych

Dokumentacja geotechniczna wykonana w czerwcu 2000 r. przez firmę PROGEO określa, że przedmiotowy obiekt zlokalizowany jest na obszarze Wysoczyzny Warszawskiej.

Wierzchnią warstwę gruntów o miąższości 0,3÷1,0 m stanowi humus i nasypy. Poniżej zalegają piaski różnej granulacji w stanie średnio zagęszczonym 
o zmiennej miąższości 2,5÷8,0 m. Poniżej piasków zalegają gliny morenowe 
w stanie twardoplastycznym, stwierdzone do kilkunastu metrów poniżej 
poz. terenu. Pod glinami występują piaski wodnolodowcowe.

Woda gruntowa zalega 3,0÷5,0 m p.p.t. na rzędnej 27,5÷29,0 m n.p. 
„0” Wisły. Woda charakteryzuje się słabą agresywnością (Iaz​) ze względu 
na wysokie przewodnictwo.

3.2. Ustalenie jednostkowego granicznego oporu gruntu

W poziomie posadowienia obiektu istnieją następujące parametry geotechniczne dla wyodrębnionych gruntów
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Kategoria geotechniczna warunków posadowienia – druga.

Dopuszczalny nacisk na grunt: qd=2,50÷3,50 kPa

4. Analiza zarysowań stropu tarasu w części komercyjnej „K” 
na poz. ±0,00 i nieszczelności izolacji tarasu, uszkodzenia struktury ścian ceglanych obudowy schodów zewnętrznych do garaży 
w podziemiu oraz ściany zewnętrznej północnej na parterze w części komercyjnej

4.1. Przyczyną powstania nieszczelności przegrody stropowej tarasu 
jest nieskuteczna izolacja i rysy skurczowe w betonie.
Wartość odkształceń uzależniona jest od rodzaju i ilości cementu 
w 1 m3 betonu, współczynnika w/c oraz składników opóźniający czas wiązania betonu. Pełzanie i skurcz betonu uzależnione są od wilgotności środowiska, wymiarów elementów betonowanych bez przerw roboczych oraz czasu wysychania betonu. Powstałe rysy skurczowe 
w stropie tarasu nie stanowią zagrożenia dla trwałości konstrukcji nośnej. W ramach rewaloryzacji spękań i przecieków wody opadowej należy spełnić warunki dotyczące rozwarcia rys 0,3 mm określone 
w normie PN-B-03264-2002.

4.2. W stropie tarasu zarysowania występują przy rurach spustowych wody deszczowej, w miejscach przerw roboczych w betonowanej konstrukcji oraz w miejscach zużycia betonu nieodpornego na skurcz 
i braki zbrojenia przeciwskurczowego.

4.3. Uszkodzenie struktury ścian ceglanych i tynków obudowy schodów nastąpiło w miejscach zatynkowania dylatacji nie uszczelnionych taśmami dylatacyjnymi oraz w związku z brakiem cokołu 
z nienasiąkliwego materiału.

4.4. Ściana zewnętrzna północna w części komercyjnej na parterze wykazuje uszkodzenia tynku w partii cokołowej z powodu wykonania nieskutecznej izolacji przeciwwodnej od strony tarasu.

4.5. Rozmieszczenie rys i miejsc przecieków w rejonie tarasu zaznaczono 
na rysunkach inwentaryzacyjnych.

5. Projekt modernizacji uszkodzonej struktury przegrody żelbetowej tarasu, izolacji przeciwwodnej, obudowy schodów zewnętrznych 
do garażu i ściany północnej na parterze przedmiotowego 
pawilonu „K”

5.1. Modernizacja uszkodzonej struktury tarasu, ścian obudowujących schody i ściany północnej wymaga likwidacji spękań, przecieków wody oraz naprawę i częściową wymianę struktury przegród.

5.2. Strop tarasu nad garażami
5.2.1. Zdemontować płyty posadzkowe tarasu B-40 PIASK ułożone 
na podporach dystansowych z tworzywa.
5.2.2. Odspoić izolację z membrany hydroizolacyjnej PATRAPOL B-10 grub. 1,5 mm na całej powierzchni tarasu.
5.2.3. Skuć istniejącą warstwę spadkową ułożoną na stropie tarasu z płyty żelbetowej.

5.2.4. Oczyścić dokładnie powierzchnię górną stropu i zmyć wodą 
pod ciśnieniem. Wymienić spusty do odbioru wody i uszczelnić.
5.2.5. Rysy w stropie tarasu szerokości 0,1÷0,5 mm uszczelnić zaprawą elastyczną Ceresit CR-166, która służy do przeciwwodnego uszczelniania zarysowań. Przed naprawą krawędzie rys sfazować, oczyścić i przemyć wodą pod ciśnieniem, ułożyć zaprawę  Ceresit CR-166, która ma odpowiednie atesty i służy do naprawy uszkodzonych elementów żelbetowych, wskutek skurczu betonu.
5.2.6. Wymienić spusty do odbioru wody i uszczelnić.
5.2.7. Założyć przewody elektryczne udrażniające przekroje odwadniające taras w okresie zimy w odpływach i rurach spustowych.
5.2.8. Wykonać nową nawierzchnię spadkową 1,5%÷2,0% z zaprawy SOPRO AMT 468, dylatowaną co 3,0 m.
5.2.9. Izolację nawierzchni spadkowej wykonać z 2 warstw papy termozgrzewalnej GEMINI FC – 3mm i membrany z polietylenu TEFONO PLUS.
5.2.10. Ułożyć płytki obecnie eksploatowane typ B-40 PIASK na podporach dystansowych z tworzywa.
5.3. Zewnętrzne klatki schodowe
5.3.1. Zdemontować istniejące balustrady ze stali kwasoodpornej.

5.3.2. Rozebrać poprzeczne ściany ceglane obudowy schodów.

5.3.3. Zdemontować płytki ceramiczne z biegów i spoczników klatki schodowej.

5.3.4. Oczyścić powierzchnie biegów i spoczników klatki schodowej 
oraz powierzchnie pozostałych scian obudowy.

5.3.5. Wykonać nowe żelbetowe ściany obudowy grub. 12 cm 
z betonu B-25, zbrojone siatkami 2#ø8 co 15 cm. Dylatację między żelbetową ścianą obudowy schodów a konstrukcją schodów wypełnić taśmą wodoszczelną Tricosal, a cokół ściany na styku 
ze schodami zabezpieczyć cokołem wodoszczelnym pokrytym XYPEX-em.
5.3.6. Wykonać nowa warstwę tynku cementowego na ścianach obudowy.

5.3.7. Założyć izolację przeciwwilgociową na spocznikach schodów 
i na styku ścian obudowy z podłożem.

5.3.8. Ułożyć nowe płytki na schodach i spocznikach.

5.3.9. Pomalować otynkowane ściany.

5.3.10. Zamontować uprzednio zdjęte balustrady ze stali kwasoodpornej.
5.4. Ściana północna na parterze pawilonu „K”
5.4.1. Oczyścić cokół ściany.

5.4.2. Ułożyć na wysokości cokołu 30 cm powłokę z 2 warstw papy GEMINIFC–3mm i membrany z polietylenu TEFONO PLUS.

5.4.3. Połączyć izolację cokołu i izolacją tarasu.

5.4.4. Skuć uszkodzone tynki wewnętrzne ściany.

5.4.5. Osuszyć ścianę.
5.4.6. Nałożyć nowe tynki.

5.4.7. Pomalować ścianę.

5.5. Prace wykonywać pod nadzorem inżyniera specjalisty od naprawy konstrukcji i izolacji przeciwwodnej.

6. Kolejność robót modernizacyjnych w zakresie naprawy tarasu nad garażami.

6.1. Zabezpieczyć otoczenie remontowanego fragmentu pawilonu „K” tak, aby stworzyć bezpieczne warunki BHP dla użytkowników 
Hali Sportowej.

6.2. Zdemontować płyty posadzkowe tarasu B-40 PIASK ułożone 
na dystansowanych podporach z tworzywa.

6.3. Usunąć izolację z membrany hydroizolacyjnej PATRAPOL B-10

6.4. Wyburzyć warstwę spadkową tarasu, oczyścić górną powierzchnię stropu i zmyć wodą.

6.5. Rysy w stropie tarasu o charakterze skurczowym uszczelnić zaprawą elastyczną CR-166.

6.6. Wymienić spusty do odbioru wody. Zainstalować przewody elektryczne do udrażniania rur w okresie zimy.

6.7. Wykonać nową nawierzchnię spadkową 1,5%÷2,0% z zaprawy 
SOPRO AMT 468

6.8. Założyć izolację z 2 warstw papy GEMINI FC – 3 mm.

6.9. Wykleić membranę z polietylenu TEFONO PLUS.

6.10. Ułożyć płytki tarasu B-40 PIASK na podkładkach z tworzywa.

6.11. Zmyć nawierzchnię tarasu wodą pod ciśnieniem.

6.12. Wykleić warstwy izolacyjne analogiczne jak na tarasie na cokół ściany północnej pawilonu „K”.

7. Zalecenia i wnioski

7.1. Po przeprowadzeniu w maju 2011 r. analizy stanu technicznego fragmentu istniejącego budynku Hali Sportowo – Widowiskowej Arena przy ul. Pileckiego 122 w Warszawie – pawilon komercyjny „K”, stwierdza się, że istniejące uszkodzenia struktury konstrukcji i izolacji można zlikwidować zgodnie z zaleceniami ekspertyzy i postulatami Inwestora.

7.2. Zużycie techniczne obiektu jest nieznaczne. Rewaloryzacja uszkodzonej struktury konstrukcji i izolacji w rejonie tarasu jest ekonomicznie uzasadniona.

7.3. Przeprowadzone badania odkrywki i obserwacje makroskopowe konstrukcji stwierdzają, że przyczyną powstawania zarysowań stropu tarasu i przecieków wody deszczowej są skurcz betonu i wadliwe wykonana izolacja oraz nie uszczelnienie przewodów odpływu wody, 
a także brak należytej konserwacji obiektu.
7.4. Występujące spękania skurczowe stropu tarasu nie zagrażają bezpieczeństwu konstrukcji nośnej przedmiotowego obiektu.

7.5. Naprawa uszkodzonych fragmentów obiektu winna być przeprowadzona w trybie pilnym zgodnie z zaleceniami ekspertyzy i wymogami normy PN-EN-1504.

7.6. Prace rewaloryzacyjne i uszczelnienia przecieków należy zlecić specjalistycznej Firmie Wykonawczej.
7.7. Roboty należy prowadzić pod nadzorem uprawnionego Inżyniera specjalisty od rewaloryzacji konstrukcji.

8. Inwentaryzacja rys i przecieków wody w obszarze tarasu 
nad garażem w części komercyjnej „K” oraz uszkodzenia obudowy klatki schodowej i północnej ściany na parterze przedmiotowego obiektu
9. Dokumentacja fotograficzna

10. Specyfikacja wykonania i odbioru robót rewaloryzacyjnych tarasu 
w pawilonie komercyjnym „K”

10.1. Wykonanie robót remontowych wymaga uzyskania pozwolenia 
od właściwego organu władzy budowlanej.

10.2. Warunkiem przeprowadzenia rewaloryzacji jest wykonanie szczegółowego rozeznania i ocena stanu istniejącego oraz analiz 
i badań.

10.3. Projekt techniczny remontu odzwierciedla stan istniejący 
i projektowane zmiany.

10.4. Podstawą odbioru robót rewaloryzacyjnych winne być:

-dokumentacje projektowo-kosztorysowe,

-dokumentacje powykonawcze,

-dziennik budowy i protokoły częściowego odbioru robót.

10.5. Odbiory materiałów wyrobów i elementów winny być sprawdzane przez kontrolę techniczną producenta (KT) i zaopatrzone 
w zaświadczenie o jakości.

10.6. Roboty w zakresie rewaloryzacji uszkodzonej struktury elementów tarasu zlecić specjalistycznej firmie.
10.7. Prace wykonywać pod nadzorem inżyniera specjalisty od naprawy konstrukcji i izolacji przeciwwodnej.

10.8. Rewaloryzację uszkodzonych elementów należy prowadzić etapami tak, aby całkowicie nie zakłócić funkcji użytkowej obiektu.

10.9. Roboty związane z ułożeniem warstwy spadkowej i podpór dystansowych dla płytek wykonywać pod nadzorem geodezyjnym.
10.10. Odbiór ostateczny warstw izolacyjnych tarasu polega 
na sprawdzeniu:

-sprawdzeniu grubości,

-spadków nawierzchni,

-wyglądu zewnętrznego,

-prawidłowości wykonania warstw izolacyjnych,

-wyglądu posadzki,

-szerokości i prostolinijności styków płyt nawierzchni tarasu,

- oczyszczenia i zmycie nawierzchni tarasu.

11. Kosztorys inwestorski, kosztorys ślepy oraz przedmiar robót rewaloryzacyjnych

Opracowali:

Mgr inż. Piotr Rafalski 

Upr. ST-1/83 ST-54/84
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