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REGULAMIN KONKURSU OFERT

na najem na okres do 3 lat lokali w Hali Arena-Ursynów obiekcie Ursynowskiego Centrum Sportu i Rekreacji w Warszawie przy ul. Pileckiego 122.
Na podstawie zarządzenie nr 3323/2009 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 14 lipca 2009 r. z późn. zm. w sprawie zasad najmu lokali użytkowych w domach wielolokalowych na okres do 3 lat oraz szczegółowego trybu oddawania w najem lokali użytkowych w domach wielolokalowych na okres dłuższy niż 3 lata i nie dłuższy niż 10 lat. Ustala się, co następuje:
§ 1

Przedmiot konkursu ofert:

Przedmiotem konkursu ofert, zwanego dalej konkursem, jest najem na okres 3 lat 2 lokali użytkowych (Nr 1 i Nr 2) i na okres 1 roku 1 lokalu (Nr 3) w obiekcie Ursynowskiego Centrum Sportu i Rekreacji w Warszawie w Warszawie, których opis przedstawiono w § 3.
§2

Organizator, miejsce przeprowadzenia i zasady prowadzenia konkursu ofert
1. Konkurs ogłasza, organizuje i przeprowadza Dyrektor Ursynowskiego Centrum Sportu i Rekreacji z siedzibą w Warszawie przy ul. Pileckiego 122, zwanego dalej Organizatorem. 
2. Dyrektor UCSiR wyznacza komisję konkursową, której zadaniem jest przeprowadzenie konkursu w imieniu Organizatora.
3. Zakres i tryb pracy komisji konkursowej określa załącznik nr 1 do Regulaminu.
4. Konkurs zostanie przeprowadzony w siedzibie Organizatora przy ul. Pileckiego 122, 02-781 Warszawa.

5. Organizator konkursu zastrzega sobie prawo do jego unieważnienia na każdym etapie, bez podania przyczyny. Osobą upoważnioną przez organizatora konkursu do kontaktów z oferentami jest Pani Anna Polarczyk –Z-ca Dyrektora (tel.: 022 334-62-11).
6. Oferent jest związany złożona przez siebie ofertą przez okres 60 dni od dnia otwarcia ofert.

§3 

Opis i przeznaczenie lokali

1. Lokale Nr 1 i Nr 2, będące przedmiotem konkursu znajdują się w hali widowiskowo-sportowej Arena Ursynów w Warszawie przy ul. Pileckiego 122 
2. Lokal Nr 3 znajduje się w obiekcie ZOS Moczydło – pływalnia w Warszawie, ul. Wilczy Dół 4.

3. Lokale są własnością m. st. Warszawy. Lokale nie są obciążone prawami osób trzecich. Oznaczenie nieruchomości, w której znajdują się lokale Nr 1 i Nr 2: KWWA2M/00214081/5
4. Szczegółowy opis przedmiotowych lokali stanowią załączniki Nr 2 do niniejszego Regulaminu.
5. Przeznaczenie lokalu: 

Lokal 1: przeznaczony jest na prowadzenie usług gastronomicznych, stołówkowej, cateringowej, oraz sprzedaży detalicznej w niewyspecjalizowanych sklepach z przewagą żywności, napojów w tym alkoholowych i wyrobów tytoniowych.

Lokal 2: przeznaczony jest na prowadzenie biura, sklepu internetowego lub sklepu z artykułami sportowymi typu odzież, sprzęt sportowy, odżywki, zdrowa żywność itp.

Lokal 3: przeznaczony jest na prowadzenie usług pielęgnacyjnych (studia masażu, kosmetyki)
6. W celu zapoznania się ze stanem technicznym i wyposażeniem lokali oraz w celu uzyskania dodatkowych informacji należy zgłosić się w godzinach 9-15 do sekretariatu, pok.104, tel. 022 334-62-11.
§ 4
1. Ustala się stawkę wywoławczą czynszu na kwotę: 

a. 53, 00 zł za 1 m2 powierzchni dla Lokalu  1;
b. 52, 00 zł za 1 m2 powierzchni dla Lokalu 2:
c. 45, 00 zł za 1 m2 powierzchni la Lokalu 3

2. Stawka wywoławcza czynszu dla lokalu nr 1 i nr 2 została ustalona na podstawie operatu szacunkowego z dnia 31.01.2011 r.
3. Stawka szacunkowa czynszu jest stawką netto.
§5
Termin konkursu i miejsce składania ofert

1. Ofertę zgodną z załącznikiem nr 3 na wybrany lokal określony w § 3 do Regulaminu należy złożyć do dnia 24.10.2011 r. do godz. 10.00 w siedzibie Organizatora, sekretariat, pok. 204
2. Otwarcie ofert dla wyboru lokalu nr 1 odbędzie się o godz. 10.15,  dla lokalu 2 o godz. 10.30, a dla lokalu nr 3 o godz. 10, 45 w dniu 24.10.2011 r. w siedzibie Organizatora w pok. nr 107 (sala konferencyjna), 
§6
Warunki uczestnictwa w konkursie

1. Warunkiem uczestnictwa w konkursie jest:

· złożenie kompletnej oferty wraz ze wszystkimi wymaganymi dokumentami,

· Wniesienie wadium.

2. Oferta (wypełniony druk oferty wraz z załączonymi wymaganymi dokumentami) powinna być złożona w zaklejonej kopercie, ostemplowanej bądź podpisanej w miejscu jej zaklejenia. Na kopercie umieszcza się napis „OFERTA", adres lokalu, którego oferta dotyczy oraz nazwę i adres oferenta. Wymogi dotyczące oferty i wymaganych dokumentów określono w § 7.

3. Wadium w wysokości określonej w § 8 musi być wniesione przed upływem terminu składania ofert. 
4. Sposób wniesienia i zwrotu wadium określono w § 8.

§7
Wymogi dotyczące oferty i załączonych do niej dokumentów

1. Oferta powinna zawierać:
a. Imię i nazwisko oraz adres oferenta albo jego nazwę lub firmę, jak również siedzibę, jeżeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot, a także adres do korespondencji i numer telefonu.

b. Datę sporządzenia oferty,

c. Adres lokalu, o który ubiega się oferent - zgodnie z zapisem § 3,

d. Oświadczenie oferenta o zapoznaniu się z warunkami konkursu, określonymi w niniejszym regulaminie, i przyjęciu tych warunków bez zastrzeżeń,

e. Oświadczenie oferenta o zapoznaniu się ze stanem technicznym lokalu i jego wyposażeniem oraz wzorem umowy najmu lokalu.

f. Oferowaną wysokość miesięcznej stawki czynszu netto za 1 m2 powierzchni lokalu, która musi być wyrażona w pełnych złotych,

g. Określenie branży,
h. Oświadczenie o wyrażeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych oferenta w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia konkursu, przy zachowaniu zasady jawności postępowania konkursowego i wyniku konkursu.

2. Wzór oferty stanowi załącznik nr 3 do niniejszego regulaminu. Złożenie oferty w formie niezgodnej ze wzorem skutkuje jej odrzuceniem.

3. Do oferty należy załączyć niżej wymienione dokumenty (w zależności od charakteru podmiotu):

a. Potwierdzona za zgodność z oryginałem kopia dokumentu potwierdzającego prowadzenie działalności gospodarczej z datą wystawienia nieprzekraczającą 3 miesięcy przed datą złożenia oferty (zaświadczenia o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej lub odpis z Krajowego Rejestru Sądowego),

b. W przypadku, gdy umowa najmu lokalu ma być zawierana przez pełnomocnika - oryginał lub potwierdzona za zgodność z oryginałem kopia pełnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej,

c. Zaświadczenia z Urzędu Skarbowego i ZUS o nie zaleganiu z płatnościami, sporządzone nie wcześniej, niż w dniu ogłoszenia konkursu lub oświadczenie, że wymienione zaświadczenia zostaną złożone przed dniem zawarcia umowy najmu lokalu,
d. Oświadczenie o adresach wynajmowanych przez oferenta lokali stanowiących własność m. ST. Warszawy oraz o braku zaległości w opłatach z tytułu najmu tych lokali, sporządzone nie wcześniej, niż w dniu ogłoszenia konkursu,
e. Oświadczenie, że oferent nie figuruje w rejestrze dłużników, prowadzonym przez biura informacji gospodarczych, o których mowa w przepisach o udostępnieniu informacji gospodarczych,

f. Potwierdzone za zgodność z oryginałem kopie decyzji o nadaniu nr REGON i NIP,
g. W przypadku osób fizycznych rozliczających się w formie spółki cywilnej - kopia umowy spółki cywilnej potwierdzona za zgodność z oryginałem,
h. Kopia potwierdzenia wpłaty wadium.

Niespełnienie któregokolwiek z wymogów dotyczących oferty i załączonych do niej dokumentów spowoduje odrzucenie oferty.

§8
Sposób wniesienia i zwrotu wadium
1. Ustala się wysokość wadium: 

a. Dla lokalu nr 1: - 15 751, 60 zł 
b. Dla lokalu nr 2 – 2 688, 40 zł
c. Dla lokalu nr 3 – 729, 00 zł
2. Wadium należy wnieść przelewem na konto bankowe Organizatora nr 91 1030 1508 0000 0005 5083 9024. Za dzień dokonania wpłaty uznaje się datę jej uznania przez Bank prowadzący wymieniony rachunek.

3. Wadium wpłacone przez oferenta, który wygrał konkurs, nie podlega zwrotowi - zalicza się je na poczet czynszu. W przypadku, gdy, z przyczyn leżących po stronie oferenta, oferent, który wygrał konkurs, nie zawarł umowy najmu lokalu w terminie 14 dni od dnia zamieszczenia ogłoszenia o rozstrzygnięciu konkursu, wadium nie podlega zwrotowi.

4. W przypadku przekroczenia terminu określonego w ust. 3 z winy Organizatora, wadium zalicza się na poczet czynszu wraz. z odsetkami w wysokości ustawowej.

5. Oferentom, których oferty zostały rozpatrzone negatywnie (nie wygrały konkursu), wadium zwraca się przelewem na wskazane przez nich konta bankowe - nie później niż po upływie 3 dni od dnia zamieszczenia ogłoszenia o rozstrzygnięciu konkursu.
§9
Sposób publikacji dokumentów

Regulamin konkursu wraz z załącznikami i treścią ogłoszenia o konkursie będą zamieszczone na tablicy ogłoszeń w siedzibie Organizatora. a także na stronie internetowej www.ucsir.pl. Ponadto skrócona treść ogłoszenia zamieszczona będzie w prasie lokalnej. 

Ogłoszenie o konkursie zostanie podane do publicznej wiadomości, co najmniej na 10 dni przed wyznaczonym terminem konkursu.

§ 10
Rozstrzygnięcie konkursu

1. Konkurs może się odbyć, chociażby wpłynęła jedna oferta spełniająca wymogi i warunki konkursu.

2. Konkurs wygra oferent, który złoży ofertę niepodlegającą odrzuceniu i zaproponuje w niej najwyższą miesięczną stawkę czynszu za metr kwadratowy lokalu.
3. W przypadku równorzędności ofert, Komisja przeprowadzi dogrywkę dla oferentów, którzy złożyli oferty równorzędne w formie pisemnej, poprzez złożenie przez Nich w dniu następnym od otwarcia ofert, nowych ofert zgodnych z zał. Nr 3.
4. Oferty te muszą być złożone i wypełnione zgodnie z zapisami w § 7 pkt 1 podpunkt od a-h.
5. Postępowanie powtarza się Az do wyłonienia oferenta, który złoży najkorzystniejszą ofertę.
6. Ogłoszenie o wyniku konkursu zostanie zamieszczone na tablicy ogłoszeń w siedzibie Organizatora, a także na stronie internetowej www.ucsir.pl
§11
Warunki zawarcia umowy najmu

1. Dyrektor Ursynowskiego Centrum Sportu i Rekreacji lub osoba przez niego upoważniona zawrze umowę najmu lokalu z oferentem, który wygrał konkurs, dołączy do umowy oświadczenie, o którym mowa w ust.3, oraz wniósł kaucję za lokal w wysokości 3-krotności miesięcznego czynszu najmu netto.

2. Oferent, który wygrał konkurs ofert zobowiązany jest do podpisania umowy najpóźniej w terminie 7 dni od dnia pisemnego powiadomienia przez organizatora o wygraniu konkursu. 
3. Wzór umowy najmu lokali stanowi załącznik nr 4 i 5 do niniejszego regulaminu. Warunki umowy nie podlegają negocjacjom.

4. W celu zabezpieczenia możliwości skutecznego opróżnienia lokalu po rozwiązaniu umowy najmu i/lub sprawnej windykacji niezapłaconych w terminie należności czynszowych i opłat za zużycie energii elektrycznej, wody zimnej, ciepłej i ścieków - do umowy najmu lokalu dołącza się oświadczenie najemcy o dobrowolnym poddaniu się egzekucji, o którym mowa w art.777 § 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu postępowania cywilnego.

5. Kaucje, o których mowa w ust. 1, można wnieść w gotówce (wplata w kasie Organizatora lub na jego konto bankowe), w formie gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej. Kaucje wniesione w gotówce będą zdeponowane na rachunku bankowym Wynajmującego przez okres obowiązywania umowy najmu lokalu i oprocentowane, jak dla rachunków bieżących.

6. Przy podpisaniu umowy najmu oferent, który wygrał konkurs, zobowiązany jest okazać dowody wpłat obu kaucji, o których mowa w ust.1, oryginały dokumentów, których kopie zostały załączone do druku oferty, oraz przekazać Wynajmującemu inne dokumenty, do których dostarczenia się zobowiązał.

§12
Postanowienia dodatkowe

1. W przypadku, gdy oferent, który wygrał konkurs, nie stawi się do zawarcia umowy najmu lokalu lub nie spełni któregoś z warunków zawarcia umowy, wymienionych w § 11, Organizator może bez wzywania tego oferenta, zawrzeć umowę najmu lokalu, na warunkach określonych w konkursie, z oferentem, który zaproponował kolejną najwyższą miesięczną stawkę czynszu za metr kwadratowy lokalu. W takim przypadku wadium wpłacone przez pierwszego oferenta nie podlega zwrotowi.

Zatwierdzam:

Załącznik nr 2 do regulaminu konkursu
Opis lokalu nr 1  

Lokal nr 1: znajduje się przy ul. Pileckiego 122 w Warszawie w hali widowiskowo-sportowej Arena Usynów na pierwszym piętrze. Stan techniczny lokalu dobry, wysoki standard wykończenia:

Okna – zespolone aluminiowe, drzwi wejściowe do lokalu - aluminiowe, sufity - podwieszane, tynki wewnętrzne - gipsowe, malowane farbą emulsyjną, w pomieszczeniach magazynowych, socjalnych i technologicznych – płytki ceramiczne. Podłogi – gres w Sali konsumpcyjnej - wykładzina dywanowa i parkiet.

Powierzchnia łączna lokalu wynosi 297,2 m². Lokal składa się z: Sali restauracyjnej i zaplecza magazynowo-kuchennego.

Powierzchnia podstawowa – sala restauracyjna – wynosi  200 m² 

Powierzchnia łączna pomieszczeń zaplecza magazynowo-kuchennego około 97 m2
Lokal posiada instalacje: wod-kan., c.o. i c.w., elektryczna, wentylacja, klimatyzacja.
Lokalizacja korzystna. Dostęp do usług i komunikacji korzystny, warunki parkingowe dobre. 
Opis lokalu nr 2  

Lokal nr 2: znajduje się na parterze hali Arena Ursynów. Posiada wejście do lokalu bezpośrednio z zewnątrz budynku. Lokal składa się z sali sprzedaży, magazynu i wc. Powierzchnia lokalu: 51,70 m2.Stan techniczny obiektu dobry, wysoki standard wykończenia. Okna – witryny zespolone aluminiowe, drzwi wejściowe do lokalu – aluminiowe, sufity – podwieszane, tynki wewnętrzne – gipsowe malowane farbą emulsyjną w wc – płytki ceramiczne, podłogi – gres.

Instalacje: wod-kan., c.o. i c.w., elektryczna, wentylacja.
Lokalizacja korzystna. Dostęp do usług i komunikacji korzystny, warunki parkingowe dobre. 
Opis lokalu Nr 3
Lokal Nr 3: znajduje się w budynku pływalni Aqua Relaks w obiekcie ZOS Moczydło, w Warszawie przy ul. Wilczy Dół 4. Pomieszczenie usytuowane jest na I piętrze w części studio fitness. Powierzchnia lokalu (2,70 m x 6 m) wynosi. 16,2 m2

Instalacje: wod-kan., c.o. i c.w., elektryczna, wentylacja.
Lokalizacja korzystna. Dostęp do usług i komunikacji korzystny, warunki parkingowe dobre. 
Toaleta na terenie obiektu
Załącznik nr 3 do regulaminu konkursu
Oferta najmu na okres do 3 lat lokalu użytkowego Nr … położonego na terenie budynku Ursynowskiego Centrum Sportu i Rekreacji przy ul. ……………………….przeznaczonego na prowadzenie …………………………
Dane oferenta:
imię i nazwisko, nazwa lub firma oferenta oraz jej siedziba adres oferenta:
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
Dane do korespondencji z Organizatorem w sprawie konkursu:

Osoba upoważniona do kontaktów: …………………………………………..
*numer telefonu i faksu: …………………………………………………..

*adres poczty elektronicznej: ………………………………………………………..

*adres do korespondencji, (jeżeli jest inny. ni/ podany wyżej): …………………………………………

Oferuje / W imieniu wyżej wymienionej firmy oferuję/-emy / zawarcie umowy najmu na okres do 3 lat lokalu użytkowego o powierzchni ogólnej ……………m2, znajdującego się w obiekcie Ursynowskiego Centrum Sportu i Rekreacji przy ul. …………………., w Warszawie 
według stawki netto za 1 m2 powierzchni ogólnej lokalu, wynoszącej 

……………………………… złotych (słownie: ………………………zł)

W przedmiotowym lokalu zamierzam / wyżej wymieniona firma zamierza / prowadzić ………………………………………………………………………………………
Jednocześnie oświadczam/-y że:

· zapoznałem/-liśmy się z warunkami, określonymi w regulaminie konkursu, i przyjmuje/-emy te warunki bez zastrzeżeń,

· zapoznałem/-liśmy się ze stanem technicznym lokalu i jego wyposażeniem oraz wzorem umowy najmu lokalu, 
· wyrażam/-y zgodę na przetwarzanie danych osobowych oferenta w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia konkursu, przy zachowaniu zasady jawności postępowania konkursowego i wyniku konkursu.
Do oferty załączam/-y niżej wymienione dokumenty:

1. ……………………

2. …………………….

3. ……………………
* niezbędne do prowadzenia korespondencji związanej z postępowaniem przetargowym 

Data sporządzenia oferty:

                                                                                      Podpis oferenta

Załącznik nr 4 do regulaminu (wzór umowy na restaurację)
UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO NA CZAS OZNACZONY

zawarta w dniu
w Warszawie pomiędzy:

M.st. Warszawa Ursynowskie Centrum Sportu i Rekreacji, 02-781 Warszawa, ul. Pileckiego 122

NIP: 951-18-26-390
REGON: 013053785

Reprezentowanym na podstawie pełnomocnictwa Nr GP-0158/1339/2010 z dnia 22.03.2010, udzielonego przez Prezydenta m.st. Warszawy.

zwanym w treści umowy WYNAJMUJĄCYM,

a

zamieszkałym w / z siedzibą
, ul


wykonującą/wykonującym działalność gospodarczą pod nazwą 


z siedzibą
, ul


wpisaną/ wpisanym do …………….

pod numerem


NIP: REGON: .

reprezentowaną/ reprezentowanym przez:

zwanym w treści umowy NAJEMCĄ, 

o następującej treści:

§1

1. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem lokal użytkowy położony w części komercyjnej, na piętrze budynku hali widowiskowo-sportowej Arena Ursynów przy ul. Pileckiego 122 w Warszawie, zwany dalej lokalem, o powierzchni ogólnej …….. m2, w tym powierzchnia części konsumenckiej, wydawalni posiłków, przygotowalni posiłków, zmywalni naczyń, części socjalnej (szatnia i toalety).

2. Protokół pomiaru powierzchni lokalu wraz z rzutem lokalu stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Lokal przeznaczony jest do prowadzenia działalności gastronomicznej w sposób i na warunkach określonych w niniejszej umowie.

4. Działalność, o której mowa w ust 3 Najemca prowadzić będzie 7 dni w tygodniu, przy czym Organizator dopuszcza przerwę w działalności w następujących dniach: 1 stycznia – Nowy Rok, 1. dzień Świąt Wielkiej Nocy i Bożego Narodzenia oraz 1. listopada.    

5. Godziny otwarcia restauracji: 

     poniedziałek – piątek od godz. 7,00 – 22,00 z możliwością przedłużenia,

     sobota – niedziela od godz. 10,00 – 22,00 z możliwością przedłużenia,
6. Dopuszcza się inne godziny otwarcia restauracji pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego.
§2

2. Wynajmujący oświadcza, że lokal stanowi własność m.st. Warszawy i nie jest obciążony jakimikolwiek prawami osób trzecich.

3. Lokal jest wyposażony w instalacje, urządzenia technologiczne, meble i inne rzeczy umożliwiające prowadzenie działalności, o której mowa w § 3 ust. 1 umowy.

4. Lokal  oraz meble i urządzenia technologiczne, o których mowa w ust. 2 zostaną wydane Najemcy na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, stanowiącego załącznik nr 2 do umowy. Stan lokalu opisany w protokole będzie stanowił punkt wyjścia przy rozliczeniach między stronami po zakończeniu stosunku najmu i wydaniu lokalu przez Najemcę.

5. W celu zapewnienia kontroli właściwej eksploatacji lokalu, Wynajmujący ma prawo do dokonywania wizji lokalu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy o jej terminie z wyprzedzeniem, co najmniej 7 dniowym.
§3

1. Najemca może używać lokalu wyłącznie dla świadczenie usług gastronomicznych, stołówkowych, cateringowych oraz sprzedaży detalicznej w niewyspecjalizowanych sklepach z przewagą żywności, napojów w tym alkoholowych i wyrobów tytoniowych.

2. Zmiany dotyczące rodzaju usług świadczonych w lokalu wymagają zawarcia aneksu do umowy.

3. W lokalu obowiązuje zakaz palenia tytoniu.

4. Najemca zobowiązany jest do rozpoczęcia działalności, o której mowa w ust. 1 w terminie 

najpóźniej 30 dni od podpisania niniejszej umowy.

5. Ponad 30 dniowe przedłużenie terminu, o którym mowa w ust. 4, z przyczyn leżących po 

stronie Najemcy, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego na przedłużenie tego terminu, stanowi podstawę do rozwiązania umowy przez Wynajmującego za wypowiedzeniem.

§4

Poza innymi obowiązkami, określonymi w niniejszej umowie i wynikającymi z przepisów prawa, Najemca zobowiązuje się w szczególności do:

1) używania wynajętego lokalu i jego wyposażenia z należytą starannością, zgodnie z ich 

przeznaczeniem, zgodnie z przepisami prawa, w celu prowadzenia działalności


określonej w  § 3 ust. 1 niniejszej umowy,

2) dbałości o estetykę, wystrój wewnętrzny i zewnętrzny lokalu, utrzymania w lokalu


porządku i czystości, oraz jego okresowego odnawiania,

3) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmującego zmian naruszających w sposób trwały substancję lokalu lub budynku, w którym lokal się znajduje, w szczególności wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworów, trwałej przebudowy układu wnętrza,

4) nie oddawania wynajętego lokalu w podnajem lub do bezpłatnego używania w całości lub w części bez pisemnej zgody Wynajmującego,

5) pisemnego powiadomienia Wynajmującego o każdej zmianie formy prawnej prowadzonej działalności gospodarczej lub o innej czynności, której skutkiem będzie zmiana najemcy, w terminie 7 dni od jej dokonania,

6) uzyskania wymaganych prawem pozwoleń na prowadzenie działalności w najmowanym lokalu, jeżeli dla dokonania danej czynności przez Najemcę takie pozwolenia będą konieczne,

7) przestrzegania regulaminu porządku obowiązującego w Arenie Ursynów, i przepisów przeciwpożarowych,

§5

1. Najemca ma obowiązek wykonywać na własny koszt i we własnym zakresie następujące prace  eksploatacyjne:

· usuwanie wszelkich odpadów powstałych w związku z działalnością prowadzoną w najmowanym lokalu,

· opróżnianie i konserwacja separatorów tłuszczu

· konserwacja i naprawy urządzeń gastronomicznych, stanowiących wyposażenie lokalu, oddanych Najemcy do używania,

· konserwacja i naprawy mebli i innych rzeczy, stanowiących wyposażenie lokalu, oddanych Najemcy do używania.

2. Najemca ma obowiązek wykonywać na własny koszt, w uzgodnieniu z Wynajmującym, następujące prace remontowe, zapewniające utrzymanie właściwego stanu technicznego lokalu i utrzymanie sprawności eksploatowanych urządzeń i instalacji oraz zachowanie ich funkcjonalności:
· konserwacje i naprawy posadzek i okładzin ceramicznych,

· naprawy okien i drzwi, zamków, zamknięć,

· konserwacje i naprawy mis klozetowych, urządzeń płuczących z wyposażeniem, zlewozmywaków, umywalek z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych oraz innych urządzeń sanitarnych, w które wyposażony jest lokal,

· drobne naprawy instalacji i urządzeń technicznych zamontowanych w lokalu, zapewniających korzystanie z ogrzewania, dopływu i odpływu wody oraz drobne naprawy połączone ze zwykłym używaniem instalacji i urządzeń sanitarnych,

· usuwania niedrożności przewodów odpływowych oraz urządzeń sanitarnych do pionów zbiorczych,

· uzupełnianie oszklenia drzwi i okien oraz oświetlenia w lokalu,

· naprawy urządzeń wentylacyjnych,

· okresowe odnawianie lokalu, w tym naprawianie tynków oraz malowanie ścian i sufitu.
3. Urządzenia elektroniczne niezbędne do prowadzenia działalności w lokalu Najemca 
4. podłącza do sieci teleinformatycznej na własny koszt, w uzgodnieniu z Wynajmującym. Przeprowadzanie przez Najemcę prac remontowych, które powodowałyby zmiany w istniejącym układzie lokalu, instalacji, w tym ewentualnego podłączenia do instalacji klimatyzacyjnej budynku, bądź zmiany wyposażenia - z zastrzeżeniem postanowień ust. 5 - wymagają zawarcia z Wynajmującym „Porozumienia remontowego".

5. Wszelkie naprawy i prace remontowe o charakterze nagłym, a szczególnie zagrażające bezpieczeństwu ludzi i budynku, nie wymagają zgody Wynajmującego, jednak Najemca jest obowiązany powiadomić go o tym natychmiast, stosownie do postanowień zawartych w § 7 ust. 3 niniejszej umowy.

6. Wszelkie uszkodzenia i awarie w lokalu, powstałe z winy Najemcy, jest on obowiązany usunąć na koszt własny bez możliwości dochodzenia roszczeń od Wynajmującego.

7. „Porozumienie remontowe", o którym mowa w ust. 4 powinno być podpisane w terminie 30 dni od dnia złożenia wniosku przez Najemcę. Najemca może przeprowadzić remont bez uprzedniego podpisania „Porozumienia remontowego" w przypadku, gdy nie zostanie ono podpisane w powyższym terminie z winy Wynajmującego.

§6

1. Wynajmujący nieodpłatnie udostępnia klientom wynajmowanego lokalu toalety znajdujące się obszarze wynajmowanego lokalu. Najemcę zobowiązuje się do utrzymania czystości w toaletach zaopatrywania w środki higieniczne (papier, ręczniki, mydło, dozowniki, itp.) oraz Najemca zobowiązany jest do nieograniczonego i nieodpłatnego dostępu do toalet klientom Wynajmującego.

2. Wynajmujący zobowiązuje się do dołożenia wszelkiej staranności w celu zapewnienia sprawnego działania w budynku urządzeń technicznych, umożliwiających Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, ciepłej i zimnej wody, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania, urządzeń wentylacyjnych i sieci strukturalnej.

3. Wynajmujący zobowiązuje się do dołożenia wszelkiej staranności w celu zapewnienia sprawnego działania w całym budynku instalacji monitoringu i kontroli dostępu, sygnalizacji pożarowej oraz całodobowej ochrony budynku.

4. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w wyniku awarii instalacji doprowadzających media do lokalu, spowodowanej działaniami Najemcy.

5. Wynajmujący nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialności wobec Najemcy za majątek Najemcy znajdujący się w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradzieżą i włamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majątku znajdującego się w lokalu od wszelkich ewentualnych szkód spoczywa wyłącznie na Najemcy i jego tez obciążają wszelkie koszty z tym związane.

6. Wynajmujący zobowiązuje się do wykonywania napraw lokalu i znajdujących się w nim urządzeń, które nie należą do obowiązków Najemcy, określonych w § 5 ust. l i 2 umowy.
§7

1. Wynajmujący nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialności wobec Najemcy za majątek Najemcy znajdujący się w lokalu. Zabezpieczenie tego majątku przed kradzieżą i włamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie tego majątku od wszelkich ewentualnych szkód spoczywa wyłącznie na Najemcy i jego też obciążają wszelkie koszty z tym związane.

2. W przypadku konieczności dokonania w lokalu lub w budynku napraw obciążających Wynajmującego, Najemca obowiązany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmującego, na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczęciem prac, umożliwić swobodny dostęp do lokalu.

3. Strony oświadczają, że jeżeli w czasie trwania najmu zajdzie nagła i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw obciążających Wynajmującego, Najemca niezwłocznie na piśmie powiadomi o tym Wynajmującego. W wypadku zaniechania tego obowiązku Wynajmujący może żądać naprawienia szkody powstałej wskutek biernego zachowania się Najemcy. O ile to możliwe, strony niniejszej umowy uzgodnią na piśmie termin wykonania naprawy przez Wynajmującego. W przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmującego pomimo upływu uzgodnionego przez strony na piśmie terminu ich wykonania, Najemca może wykonać we własnym zakresie konieczne naprawy na koszt Wynajmującego, a następnie - według swego wyboru - żądać od Wynajmującego zapłaty powstałej na jego rzecz należności lub zmniejszyć o przedmiotową kwotę wysokość swoich zobowiązań wobec Wynajmującego z tytułu czynszu. Rozliczenie nakładów następuje na podstawie kosztorysu powykonawczego, zatwierdzonego przez Wynajmującego, określającego zakres i wartość robót z uwzględnieniem stawek i narzutów określonych w Wydawnictwie „SEKOCENBUD".

4. W przypadku awarii, Najemca zobowiązuje się do niezwłocznego udostępnienia lokalu, na żądanie Wynajmującego, wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania naprawy.

5. W przypadku wyłączenia lokalu z użytkowania z przyczyn leżących po stronie Wynajmującego, Najemcy przysługuje zniżka czynszu najmu w wysokości 1/30 kwoty miesięcznego czynszu za każdy dzień, w którym okres faktycznego wyłączenia lokalu z użytkowania przekroczył 4 godziny. Zniżka ta nie może jednak przekroczyć całości kwoty należnego czynszu.

§8

1. Najemca płacić będzie Wynajmującemu miesięczny czynsz najmu w wysokości:


 zł (słownie: 

zł) za 1 m2 powierzchni ogólnej

lokalu, zgodnie ze złożoną przez siebie ofertą, wybraną w drodze konkursu ofert w dniu

Ogółem czynsz miesięcznie wyniesie:

297,2 m2 x
zł 
zł netto

(słownie:
zł)

+ 23% podatku od towarów i usług (VAT)

zł


Razem 
zł brutto

(słownie:
zł)

2. W kwocie czynszu wymienionej w ust. l zawarte są zryczałtowane opłaty za korzystanie przez Najemcę z zainstalowanych w lokalu urządzeń centralnego ogrzewania i wentylacji, windy osobowej oraz sieci strukturalnej, jak również koszty eksploatacji instalacji monitoringu i kontroli dostępu oraz sygnalizacji pożarowej.

3. Poza czynszem Wynajmujący będzie okresowo pobierał od Najemcy opłaty za świadczenia dodatkowe z tytułu:

a. zużycia energii elektrycznej,

b. zużycia zimnej wody,

c. zużycia ciepłej wody,
d. odprowadzanych ścieków do kanalizacji 

e. użytkowania specjalistycznego wyposażenia – sprzętu gastronomicznego i mebli, których to wykaz stanowi załącznik nr 3 do niniejszej umowy w stałej wysokości 2 500, 00 zł (słownie: dwa tysiące pięćset złotych) + podatek VAT, wnoszonej miesięcznie.

4. Rozliczania świadczeń dodatkowych, o których mowa w ust. 3, podpunkt a, b, c, d -  Wynajmujący będzie dokonywał na podstawie odczytu podliczników zainstalowanych w lokalu oraz cen jednostkowych ustalonych przez dostawców mediów. 

5. Czynsz najmu oraz czynsz za użytkowanie specjalistycznego sprzętu, o którym mowa w ust. 3 podpunkt e - płatny jest z góry, na podstawie faktur VAT, natomiast opłaty za świadczenia dodatkowe – wymienione w podpunkcie a, b, c, d – płatne będą z dołu.

6. Opłat, o których mowa w ust. 5, Najemca dokonuje na podstawie comiesięcznych faktur VAT wystawianych przez Wynajmującego do dnia 10 każdego miesiąca przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego. Datą zapłaty jest data jej uznania przez Bank prowadzący rachunek Wynajmującego.

7. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy, a także do ich przesyłania za pośrednictwem poczty, o ile nie zostaną odebrane i pokwitowane przez Najemcę osobiście.

8. Opóźnienie w zapłacie czynszu lub zapłacie za świadczenia dodatkowe, przekraczające dwa pełne okresy płatności, stanowi podstawę do wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na piśmie dodatkowego jednomiesięcznego terminu na zapłatę zaległości. 

9. W przypadku nie zapłacenia zaległości w terminie określonym w ust. 7, Wynajmującemu przysługuje prawo żądania od Najemcy odsetek ustawowych za zwłokę.

10. W przypadku zalegania lub opóźniania się przez Najemcę z płatnościami wynikającymi z niniejszej umowy, dokonane przez Najemcę wpłaty Wynajmujący ma prawo zaliczyć w pierwszej kolejności na odsetki ustawowe z tytułu opóźnienia, następnie na czynsz i opłaty zaległe, a dopiero w ostatniej kolejności – na czynsz i opłaty bieżące.

§9

1. Wynajmujący będzie corocznie dokonywać waloryzacji czynszu, o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen i usług konsumpcyjnych, ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za rok ubiegły. 

2. Zmiana, o której mowa w ust. 1, nie powoduje wypowiedzenia umowy i następuje w formie pisemnego zawiadomienia doręczonego Najemcy za pokwitowaniem na jeden miesiąc wprowadzeniem nowej stawki.

§10

1. Niezwłocznie po zawarciu umowy najmu lokalu Najemca ma obowiązek:

a) urządzić wystrój wnętrza lokalu, zgodnie z koncepcją zaakceptowaną przez Wynajmującego,

b) zawrzeć z uprawnionym przedsiębiorcą umowę na wywóz powstających w lokalu odpadów. Wynajmujący wskaże Najemcy miejsce na terenie nieruchomości na ustawienie pojemników na odpady,

c) uzyskać wszystkie wymagane prawem zgody na użytkowanie lokalu (BHP, PIP, p-poż., SAN-EP1D, itd.),

d) przejąć obowiązki związane z eksploatacją separatora tłuszczów,

2. W celu umożliwienia Najemcy uzyskania wymaganych zgód na wykonywanie w najmowanym lokalu działalności, o której mowa w § 3 ust. 1 umowy, Wynajmujący zwalnia Najemcę z opłaty czynszu za okres pierwszych 30 dni od zawarcia niniejszej umowy.

3. Zwolnienie, o którym mowa w ust.2, nie obejmuje opłat za świadczenia dodatkowe.

4. Umowę niniejszą strony zawierają na czas oznaczony: na okres 3 lat, tj. do dnia

§11

1. Wszelkie pisma Najemcy do Wynajmującego będą kierowane na adres: Ursynowskie Centrum Sportu i Rekreacji, ul. Pileckiego 122, 02-781 Warszawa
a informacje - przekazywane na faks nr 22 334-62-12 lub tel. nr 22 334-62-11 lub adres poczty elektronicznej sekretariat@ucsir.pl

2. Wszelkie pisma Wynajmującego do Najemcy będą kierowane na adres: ………………..
a informacje - przekazywane na faks nr
lub tel. nr ……… lub adres poczty elektronicznej ………….

3. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o każdej zmianie swego adresu oraz numerów faksu i telefonu. Nie wywiązanie się z powyższego obowiązku spowoduje, że pismo jednej strony, wysłane na adres drugiej strony, określony odpowiednio w ust. 1 lub 2, zostanie uznane za doręczone.

4. Pismo jednej strony, przesłane na adres drugiej strony, awizowane dwukrotnie, uznaje się za doręczone.

§12

1. Po rozwiązaniu umowy najmu Najemca zobowiązuje się do zwrotu na rzecz Wynajmującego lokalu w stanie niepogorszonym, jednakże nie ponosi on odpowiedzialności za zużycie lokalu będące następstwem jego prawidłowego używania. Punkt wyjścia do ustalenia stanu technicznego lokalu stanowi porównanie protokołu zdawczo-odbiorczy, o którym mowa w § 2 ust. 3 i protokół zwrotu lokalu Wynajmującemu.

2. Najemca bez zgody Wynajmującego, wyrażonej na piśmie, nie może dokonywać istotnych zmian ani ulepszeń w lokalu.

3. Jeżeli Najemca zmienił lub ulepszył lokal bez wymaganej zgody, Wynajmujący w przypadku nie zawarcia przez strony odmiennej umowy, może według swego wyboru albo zatrzymać ulepszenia za zapłatą sumy odpowiadającej ich wartości w chwili zwrotu lokalu, albo żądać przywrócenia stanu poprzedniego. Podstawą obliczenia wartości nakładów poniesionych na ulepszenie lokalu będzie zakres rzeczowy wprowadzonych zmian oraz zaktualizowana wartość poniesionych nakładów, oparta na zatwierdzonym przez Wynajmującego kosztorysie, bazującym na średnich stawkach określonych w Wydawnictwie „SEKOCENBUD" dla danego okresu z uwzględnieniem naturalnego zużycia.

4. Wynajmujący nie jest również zobowiązany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego nakładów mających na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb. To samo dotyczy nakładów poniesionych przez Najemcę na remont lub wymianę elementów, które z uwagi na stopień ich zużycia nie były zakwalifikowane do wymiany zgodnie z protokołem, o którym mowa w § 2 ust. 3, jak też „Porozumieniem remontowym", o którym mowa w § 6 ust. 4.

5. Jeżeli po opuszczeniu lokalu przez Najemcę w lokalu pozostaną rzeczy przez niego wniesione, a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez strony, a w braku takiego uzgodnienia, w terminie jednego miesiąca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmującego, pozostawione w lokalu rzeczy traktowane będą, jako porzucone przez Najemcę.

§13

1. Strony zgodnie oświadczają, iż w dniu 
……..
Najemca wpłacił na konto Wynajmującego Nr 91 1030 1508 0000 0005 5083 9024 w terminie 10 dni od daty zawarcia umowy:
a. Kaucję pieniężną za lokal w kwocie …………..
zł. (słownie:…………...zł)(3-krotność miesięcznego czynszu najmu brutto)

b. oraz kaucję za wyposażenie lokalu w kwocie 65.000,00 zł (słownie: sześćdziesiąt  pięć tysięcy).
2. Niezłożeni  kaucji w podanym terminie oznacza, że umowa nie została zawarta.

3. Zabezpieczenie, o którym mowa w ust. 1 lit. B może być wniesione według wyboru Najemcy w formie:

a. pieniądzu

b. poręczeniach bankowych

c. gwarancjach bankowych

d. gwarancjach ubezpieczeniowych

4. Kaucja wymieniona w ust. 1 lit. a przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczeń Wynajmującego za wyrządzone przez Najemcę szkody w lokalu, pogorszenie stanu lokalu, zaległości z tytułu czynszu i świadczeń dodatkowych, odszkodowania z tytułu bezumownego korzystania z lokalu i innych roszczeń wynikających z niedotrzymania przez Najemcę zobowiązań umownych.

5. Kaucja wymieniona w ust. 1 lit. b przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczeń Wynajmującego za wyrządzone przez Najemcę szkody w przekazanym mu do używania wyposażeniu lokalu w urządzenia technologiczne, meble i inne rzeczy, zgodnie z wykazem zamieszczonym w załączniku nr 3 do umowy.

6. Wynajmujący może dokonać potrącenia swoich bezspornych należności z tytułów wymienionych w ust. 4 i 5 z odpowiedniej kaucji, na co Najemca wyraża zgodę.

7. W przypadku wykorzystania przez Wynajmującego części lub całości kaucji na cele wymienione w ust. 4 lub 5, Najemca zobowiązuje się uzupełnić właściwą kaucję do wysokości określonej w ust. 1 - odpowiednio - lit. a lub b w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania.

8. W czasie trwania stosunku najmu, Najemca nie może żądać pokrycia swoich zobowiązań z wpłaconych kaucji.

9. Kaucja wniesiona w formie pieniężnej podlega oprocentowaniu w wysokości, jak wkłady płatne na każde żądanie, umieszczone na rachunku bankowym należącym do Wynajmującego.

10. W przypadku, gdy w dacie zwrotu lokalu Wynajmujący nie ma w stosunku do Najemcy żadnych roszczeń, kaucja wniesiona w formie pieniężnej wraz z odsetkami podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty stwierdzenia protokołem braku podstaw do takich roszczeń.

11. W celu zabezpieczenia możliwości skutecznego opróżnienia lokalu po ustaniu stosunku najmu i/lub sprawnej windykacji niezapłaconych w terminie należności czynszowych i opłat za zużycie energii elektrycznej, wody zimnej, ciepłej i ścieki, a także uszkodzeń wyposażenia technologicznego, mebli i innych rzeczy, Najemca poddaje się dobrowolnie egzekucji, o której mowa w art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postępowania cywilnego.

12. Oświadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego, złożone i opłacone przez Najemcę, w którym zobowiązuje się on do opróżnienia lokalu w terminie 14 dni od daty ustania stosunku najmu i poddania się dobrowolnej egzekucji, stanowi załącznik nr 4 do umowy.

13. Wynajmujący będzie miał prawo wystąpienia o nadanie klauzuli wykonalności temu aktowi w terminie do 12 miesięcy od daty ustania stosunku najmu.

14. Przedmiotowe oświadczenie Najemca zobowiązuje się dostarczyć do Wynajmującego w terminie 15 dni od daty zawarcia niniejszej umowy, pod rygorem jej wygaśnięcia z dniem upływu terminu piętnastodniowego.

15. Należność za sporządzenie aktu o dobrowolnym poddaniu się egzekucji i inne opłaty pobrane przez notariusza reguluje Najemca, z zastrzeżeniem, że Wynajmujący zwróci Najemcy połowę z tych wydatków w formie zaliczenia na poczet należnego czynszu.
§14

1. Wynajmujący może wypowiedzieć niniejszą umowę najmu bez zachowania terminów wypowiedzenia w przypadku, gdy:

a. Najemca w terminie 2 miesięcy od dnia zawarcia niniejszej umowy nie rozpoczął świadczenia w lokalu wszystkich rodzajów usług określonych w umowie lub nie świadczy tych usług przez okres dłuższy, niż 10 kolejnych dni roboczych,

b. Najemca używa lokalu w sposób niezgodny z jego przeznaczeniem lub sprzeczny z warunkami niniejszej umowy, w tym dopuszcza do powstania szkód lub niszczy urządzenia w budynku przeznaczone do wspólnego korzystania i, mimo upomnienia, nie przestaje ich używać w taki sposób lub zaniedbuje lokal do tego stopnia, że zostaje on narażony na zniszczenie, lub pomimo wcześniejszego upomnienia ze strony Wynajmującego, przez swoje niewłaściwe zachowanie czyni korzystanie z innych pomieszczeń w budynku uciążliwym, lub nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty czynszu lub zapłaty za świadczenia dodatkowe i zachodzą przesłanki z § 8 ust. 8, lub wynajął, podnajął albo oddał do bezpłatnego używania lokal lub jego część bez wymaganej zgody Wynajmującego,
c. Najemca nie uzupełnił kaucji w przypadku, o którym mowa w § 13 ust.5, w terminie tam oznaczonym, pomimo wyznaczenia przez Wynajmującego dodatkowego terminu do jej uzupełnienia.
2.
Wynajmujący może ponadto wypowiedzieć umowę z jednomiesięcznym terminem
wypowiedzenia w przypadku, gdy:

a. Najemca zaniedbał obowiązku powiadomienia Wynajmującego, o którym mowa w § 4 pkt 5 umowy,

b. Najemca zaniedbał obowiązku powiadomienia Wynajmującego, o którym mowa w § 7 ust. 3 umowy i nie dokonał niezbędnych napraw, wynikających z nagłej i nieprzewidzianej potrzeby,
c. Najemca korzysta z lokalu, nie przestrzegając związanych z tym przepisów prawa,
d. Najemca nie dochował obowiązków określonych w § 4 umowy.
3. Wypowiedzenie umowy jest, pod rygorem nieważności, dokonywane w formie
pisemnej i doręczone stronie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

§15

Najemca, w przypadku, gdy jest osobą fizyczną i wywiązuje się z obowiązków umownych, ma prawo za pisemną zgodą Wynajmującego wskazać w trakcie trwania najmu:

a. małżonka lub osobę spokrewnioną z Najemcą w I stopniu (rodzice, dzieci), z którym zostanie zawarta umowa najmu na dotychczasowych warunkach,

b. następcę prawnego w przypadku braku spadkobierców, wstępującego w stosunek najmu z Wynajmującym, na wypadek śmierci Najemcy, na warunkach dotychczasowych.
§16

1. Wszelkie zmiany warunków niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. W przypadku współnajmu, współnajmujący upoważniają nie więcej niż dwóch spośród siebie, tj……………………………………………………………………………………………
Do reprezentowania ich wobec Wynajmującego we wszystkich sprawach związanych z realizacją niniejszej umowy, w tym do dokonywania zmian umowy, rozwiązania umowy i przekazania lokalu.

3. W przypadku braku upoważnienia, o którym mowa w ust.2, wszelkie czynności dokonywane na podstawie niniejszej umowy wymagają występowania po stronie Najemcy wszystkich współnajemców.
§17

Strony wyłączają możliwość przedłużenia umowy po jej uprzednim rozwiązaniu bądź wygaśnięciu w sposób, o którym mowa w art. 674 k.c.
§18

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają właściwe przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Spory mogące wyniknąć ze stosowania niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.
§19
Umowa niniejsza sporządzona została w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których dwa otrzymuje Wynajmujący i jeden Najemca.

                    






WYNAJMUJĄCY                                                          NAJEMCA

Załącznik nr 5 do regulaminu (wzór umowy na sklep)
UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO NA CZAS OZNACZONY

zawarta w dniu
w Warszawie pomiędzy:

M.st. Warszawa Ursynowskie Centrum Sportu i Rekreacji, 02-781 Warszawa, ul. Pileckiego 122

NIP: 951-18-26-390
REGON: 013053785

reprezentowanym na podstawie pełnomocnictwa Nr GP-0158/1339/2010 z dnia 22.03.2010, udzielonego przez Prezydenta m.st. Warszawy.

zwanym w treści umowy WYNAJMUJĄCYM,

a

zamieszkałym w / z siedzibą
, ul


wykonującą/wykonującym działalność gospodarczą pod nazwą 


z siedzibą
, ul


wpisaną/ wpisanym do …………….

pod numerem


NIP: REGON: .

reprezentowaną/ reprezentowanym przez:

zwanym w treści umowy NAJEMCĄ, 

o następującej treści:

§1

6. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem lokal użytkowy położony w części komercyjnej, na parterze budynku hali widowiskowo-sportowej Arena Ursynów przy ul. Pileckiego 122 w Warszawie, zwany dalej lokalem, o powierzchni ogólnej …….. m2, w tym powierzchnia Sali sprzedaży, magazynu i wc.

7. Protokół pomiaru powierzchni lokalu wraz z rzutem lokalu stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

8. Lokal przeznaczony jest do prowadzenia działalności handlowej lub biurowej w sposób i na warunkach określonych w niniejszej umowie.

§2

1. Wynajmujący oświadcza, że lokal stanowi własność m.st. Warszawy i nie jest obciążony jakimikolwiek prawami osób trzecich.

2. Lokal jest wyposażony w instalacje, biały montaż i ladę sprzedażną..

3. Lokal  oraz meble i urządzenia technologiczne, o których mowa w ust. 2 zostaną wydane Najemcy na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, stanowiącego załącznik nr 2 do umowy. Stan lokalu opisany w protokole będzie stanowił punkt wyjścia przy rozliczeniach między stronami po zakończeniu stosunku najmu i wydaniu lokalu przez Najemcę.

4. W celu zapewnienia kontroli właściwej eksploatacji lokalu, Wynajmujący ma prawo do dokonywania wizji lokalu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy o jej terminie z wyprzedzeniem, co najmniej 7 dniowym.
§3

1. Najemca może używać lokalu wyłącznie na prowadzenie sklepu z artykułami sportowymi typu odzież, sprzęt sportowy, odżywki, zdrowa żywność, itp. lub prowadzenie biura. Zmiany dotyczące rodzaju usług świadczonych w lokalu wymagają zawarcia aneksu do umowy.

2. W lokalu obowiązuje zakaz palenia tytoniu.

3. Najemca zobowiązany jest do rozpoczęcia działalności, o której mowa w ust. 1 w terminie 

najpóźniej 30 dni od podpisania niniejszej umowy.
4. Ponad 30 dniowe przedłużenie terminu, o którym mowa w ust. 3, z przyczyn leżących po 

stronie Najemcy, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego na przedłużenie tego terminu, stanowi podstawę do rozwiązania umowy przez Wynajmującego za wypowiedzeniem.

§4

1. Poza innymi obowiązkami, określonymi w niniejszej umowie i wynikającymi z przepisów prawa, Najemca zobowiązuje się w szczególności do:

a. używania wynajętego lokalu i jego wyposażenia z należytą starannością, zgodnie z ich przeznaczeniem, zgodnie z przepisami prawa, w celu prowadzenia działalności określonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy,

b. dbałości o estetykę, wystrój wewnętrzny i zewnętrzny lokalu, utrzymania w lokalu porządku i czystości, oraz jego okresowego odnawiania,

c. niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmującego zmian naruszających w sposób trwały substancję lokalu lub budynku, w którym lokal się znajduje, w szczególności wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworów, trwałej przebudowy układu wnętrza,

d. nie oddawania wynajętego lokalu w podnajem lub do bezpłatnego używania w całości lub w części bez pisemnej zgody Wynajmującego,

e. pisemnego powiadomienia Wynajmującego o każdej zmianie formy prawnej prowadzonej działalności gospodarczej lub o innej czynności, której skutkiem będzie zmiana najemcy, w terminie 7 dni od jej dokonania,

f. uzyskania wymaganych prawem pozwoleń na prowadzenie działalności w najmowanym lokalu, jeżeli dla dokonania danej czynności przez Najemcę takie pozwolenia będą konieczne,

g. przestrzegania regulaminu porządku obowiązującego w Arenie Ursynów, i przepisów przeciwpożarowych,

§5

1. Najemca ma obowiązek wykonywać na własny koszt i we własnym zakresie następujące prace eksploatacyjne:

2. usuwanie wszelkich odpadów powstałych w związku z działalnością prowadzoną w najmowanym lokalu,

3. konserwacja i naprawy mebli i innych rzeczy, stanowiących wyposażenie lokalu, oddanych Najemcy do używania.

2. Najemca ma obowiązek wykonywać na własny koszt, w uzgodnieniu z Wynajmującym, następujące prace remontowe, zapewniające utrzymanie właściwego stanu technicznego lokalu i utrzymanie sprawności eksploatowanych urządzeń i instalacji oraz zachowanie ich funkcjonalności:
4. konserwacje i naprawy posadzek i okładzin ceramicznych,

5. naprawy okien i drzwi, zamków, zamknięć,

6. konserwacje i naprawy mis klozetowych, umywalek z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych oraz innych urządzeń sanitarnych, w które wyposażony jest lokal,

7. drobne naprawy instalacji i urządzeń technicznych zamontowanych w lokalu, zapewniających korzystanie z ogrzewania, dopływu i odpływu wody oraz drobne naprawy połączone ze zwykłym używaniem instalacji i urządzeń sanitarnych,

8. usuwania niedrożności przewodów odpływowych oraz urządzeń sanitarnych do pionów zbiorczych,

9. uzupełnianie oszklenia drzwi i okien oraz oświetlenia w lokalu,

10. naprawy urządzeń wentylacyjnych,

11. okresowe odnawianie lokalu, w tym naprawianie tynków oraz malowanie ścian i sufitu.
3. Urządzenia elektroniczne niezbędne do prowadzenia działalności w lokalu Najemca podłącza do sieci teleinformatycznej na własny koszt, w uzgodnieniu z Wynajmującym. 

4. Przeprowadzanie przez Najemcę prac remontowych, które powodowałyby zmiany w istniejącym układzie lokalu, instalacji, w tym ewentualnego podłączenia do instalacji klimatyzacyjnej budynku, bądź zmiany wyposażenia - z zastrzeżeniem postanowień ust. 5 - wymagają zawarcia z Wynajmującym „Porozumienia remontowego".

5. Wszelkie naprawy i prace remontowe o charakterze nagłym, a szczególnie zagrażające bezpieczeństwu ludzi i budynku, nie wymagają zgody Wynajmującego, jednak Najemca jest obowiązany powiadomić go o tym natychmiast, stosownie do postanowień zawartych w § 7 ust. 3 niniejszej umowy.

6. Wszelkie uszkodzenia i awarie w lokalu, powstałe z winy Najemcy, jest on obowiązany usunąć na koszt własny bez możliwości dochodzenia roszczeń od Wynajmującego.

7. „Porozumienie remontowe", o którym mowa w ust. 4 powinno być podpisane w terminie 30 dni od dnia złożenia wniosku przez Najemcę. Najemca może przeprowadzić remont bez uprzedniego podpisania „Porozumienia remontowego" w przypadku, gdy nie zostanie ono podpisane w powyższym terminie z winy Wynajmującego.

§6

1. Wynajmujący zobowiązuje się do dołożenia wszelkiej staranności w celu zapewnienia sprawnego działania w budynku urządzeń technicznych, umożliwiających Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, ciepłej i zimnej wody, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania, urządzeń wentylacyjnych i sieci strukturalnej.

2. Wynajmujący zobowiązuje się do dołożenia wszelkiej staranności w celu zapewnienia sprawnego działania w całym budynku instalacji monitoringu i kontroli dostępu, sygnalizacji pożarowej oraz całodobowej ochrony budynku.

3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w wyniku awarii instalacji doprowadzających media do lokalu, spowodowanej działaniami Najemcy.

4. Wynajmujący nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialności wobec Najemcy za majątek Najemcy znajdujący się w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradzieżą i włamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majątku znajdującego się w lokalu od wszelkich ewentualnych szkód spoczywa wyłącznie na Najemcy i jego tez obciążają wszelkie koszty z tym związane.

5. Wynajmujący zobowiązuje się do wykonywania napraw lokalu i znajdujących się w nim urządzeń, które nie należą do obowiązków Najemcy, określonych w § 5 ust. l i 2 umowy.
§7

1. Wynajmujący nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialności wobec Najemcy za majątek Najemcy znajdujący się w lokalu. Zabezpieczenie tego majątku przed kradzieżą i włamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie tego majątku od wszelkich ewentualnych szkód spoczywa wyłącznie na Najemcy i jego też obciążają wszelkie koszty z tym związane.

2. W przypadku konieczności dokonania w lokalu lub w budynku napraw obciążających Wynajmującego, Najemca obowiązany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmującego, na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczęciem prac, umożliwić swobodny dostęp do lokalu.

3. Strony oświadczają, że jeżeli w czasie trwania najmu zajdzie nagła i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw obciążających Wynajmującego, Najemca niezwłocznie na piśmie powiadomi o tym Wynajmującego. W wypadku zaniechania tego obowiązku Wynajmujący może żądać naprawienia szkody powstałej wskutek biernego zachowania się Najemcy. O ile to możliwe, strony niniejszej umowy uzgodnią na piśmie termin wykonania naprawy przez Wynajmującego. W przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmującego pomimo upływu uzgodnionego przez strony na piśmie terminu ich wykonania, Najemca może wykonać we własnym zakresie konieczne naprawy na koszt Wynajmującego, a następnie - według swego wyboru - żądać od Wynajmującego zapłaty powstałej na jego rzecz należności lub zmniejszyć o przedmiotową kwotę wysokość swoich zobowiązań wobec Wynajmującego z tytułu czynszu. Rozliczenie nakładów następuje na podstawie kosztorysu powykonawczego, zatwierdzonego przez Wynajmującego, określającego zakres i wartość robót z uwzględnieniem stawek i narzutów określonych w Wydawnictwie „SEKOCENBUD".

4. W przypadku awarii, Najemca zobowiązuje się do niezwłocznego udostępnienia lokalu, na żądanie Wynajmującego, wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania naprawy.

5. W przypadku wyłączenia lokalu z użytkowania z przyczyn leżących po stronie Wynajmującego, Najemcy przysługuje zniżka czynszu najmu w wysokości 1/30 kwoty miesięcznego czynszu za każdy dzień, w którym okres faktycznego wyłączenia lokalu z użytkowania przekroczył 4 godziny. Zniżka ta nie może jednak przekroczyć całości kwoty należnego czynszu.

§8
1. Najemca płacić będzie Wynajmującemu miesięczny czynsz najmu w wysokości:

 zł (słownie: 

zł) za 1 m2 powierzchni ogólnej

lokalu, zgodnie ze złożoną przez siebie ofertą, wybraną w drodze konkursu ofert w dniu

Ogółem czynsz miesięcznie wyniesie:

……… m2 x
zł ……………………zł netto (słownie:
…………………zł)

+ 23% podatku od towarów i usług (VAT)

zł


Razem 
zł brutto (słownie:……………
zł)

2. W kwocie czynszu wymienionej w ust. l zawarte są zryczałtowane opłaty za korzystanie przez Najemcę z zainstalowanych w lokalu urządzeń centralnego ogrzewania, wentylacji, sieci strukturalnej, jak również koszty eksploatacji instalacji monitoringu i kontroli dostępu oraz sygnalizacji pożarowej.

3. Poza czynszem Wynajmujący będzie okresowo pobierał od Najemcy opłaty za świadczenia dodatkowe z tytułu:

a. zużycia energii elektrycznej,

b. zużycia zimnej wody,

c. zużycia ciepłej  wody,
d. odprowadzanych ścieków do kanalizacji 

4. Rozliczania świadczeń dodatkowych, o których mowa w ust. 3, podpunkt a, b, c, d,  

Wynajmujący będzie dokonywał na podstawie odczytu podliczników zainstalowanych w 

lokalu oraz cen jednostkowych ustalonych przez dostawców mediów. 
5. Czynsz najmu płatny jest z góry,  na podstawie  faktur VAT , natomiast opłaty za świadczenia  

dodatkowe – wymienione w podpunkcie a, b, c, d – płatne będą z dołu.

6. Opłat, o których mowa w ust. 5, Najemca dokonuje na podstawie comiesięcznych faktur  VAT wystawianych przez Wynajmującego do dnia 10 każdego miesiąca przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego. Datą zapłaty jest data jej uznania przez Bank prowadzący rachunek Wynajmującego.

7. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy, a także do ich przesyłania za pośrednictwem poczty, o ile nie zostaną odebrane i pokwitowane przez Najemcę osobiście.

8. Opóźnienie w zapłacie czynszu lub zapłacie za świadczenia dodatkowe, przekraczające dwa pełne okresy płatności, stanowi podstawę do wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na piśmie dodatkowego jednomiesięcznego terminu na zapłatę zaległości. 

9. W   przypadku   nie zapłacenia   zaległości   w   terminie   określonym   w   ust. 7, Wynajmującemu przysługuje prawo żądania od Najemcy odsetek ustawowych za zwłokę.

10. W przypadku zalegania lub opóźniania się przez Najemcę z płatnościami wynikającymi z niniejszej umowy, dokonane przez Najemcę wpłaty Wynajmujący ma prawo zaliczyć w pierwszej kolejności na odsetki ustawowe z tytułu opóźnienia, następnie na czynsz i opłaty zaległe, a dopiero w ostatniej kolejności – na czynsz i opłaty bieżące.

§9

1. Wynajmujący będzie corocznie dokonywać waloryzacji czynszu, o średnioroczny wskaźnik 

wzrostu cen i usług konsumpcyjnych, ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za rok ubiegły. 

2. Zmiana, o której mowa w ust. 1, nie powoduje wypowiedzenia umowy i następuje w formie pisemnego zawiadomienia doręczonego Najemcy za pokwitowaniem na jeden miesiąc wprowadzeniem nowej stawki.

§10

1. Niezwłocznie po zawarciu umowy najmu lokalu Najemca ma obowiązek:

a. urządzić wystrój wnętrza lokalu, zgodnie z koncepcją zaakceptowaną przez Wynajmującego,

b. zawrzeć z uprawnionym przedsiębiorcą umowę na wywóz powstających w lokalu odpadów. Wynajmujący wskaże Najemcy miejsce na terenie nieruchomości na ustawienie pojemników na odpady,

c. uzyskać wszystkie wymagane prawem zgody na użytkowanie lokalu (BHP, PIP, p-poż., SAN-EP1D, itd.),

d. przejąć obowiązki związane z eksploatacją separatora tłuszczów,

2. W celu umożliwienia Najemcy uzyskania wymaganych zgód na wykonywanie w 
najmowanym lokalu działalności, o której mowa w § 3 ust. 1 umowy, Wynajmujący zwalnia Najemcę z opłaty czynszu za okres pierwszych 30 dni od zawarcia niniejszej umowy.

3. Zwolnienie, o którym mowa w ust.3, nie obejmuje opłat za świadczenia dodatkowe.

4. Umowę niniejszą strony zawierają na czas oznaczony: na okres 3 lat, tj. do dnia

§11

1. Wszelkie pisma Najemcy do Wynajmującego będą kierowane na adres: Ursynowskie 
    Centrum Sportu i Rekreacji, ul. Pileckiego 122, 02-781 Warszawa a informacje -  

    przekazywane na faks nr 22 334-62-12 lub tel. nr 22 334-62-11 lub adres poczty elektronicznej 
    sekretariat@ucsir.pl
2.  Wszelkie pisma Wynajmującego do Najemcy będą kierowane na adres: ……………….., a 
informacje - przekazywane na faks nr
lub tel. nr ……… lub adres poczty elektronicznej ………….
3. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o każdej zmianie swego adresu oraz numerów faksu i telefonu. Nie wywiązanie się z powyższego obowiązku spowoduje, że pismo jednej strony, wysłane na adres drugiej strony, określony odpowiednio w ust. 1 lub 2, zostanie uznane za doręczone.
4. Pismo jednej strony, przesłane na adres drugiej strony, awizowane dwukrotnie, uznaje się za doręczone.

§12

1. Po rozwiązaniu umowy najmu Najemca zobowiązuje się do zwrotu na rzecz Wynajmującego lokalu w stanie niepogorszonym, jednakże nie ponosi on odpowiedzialności za zużycie lokalu będące następstwem jego prawidłowego używania. Punkt wyjścia do ustalenia stanu technicznego lokalu stanowi porównanie protokołu zdawczo-odbiorczy, o którym mowa w § 2 ust. 3 i protokół zwrotu lokalu Wynajmującemu.

2. Najemca bez zgody Wynajmującego, wyrażonej na piśmie, nie może dokonywać istotnych zmian ani ulepszeń w lokalu.

3. Jeżeli Najemca zmienił lub ulepszył lokal bez wymaganej zgody, Wynajmujący w przypadku nie zawarcia przez strony odmiennej umowy, może według swego wyboru albo zatrzymać ulepszenia za zapłatą sumy odpowiadającej ich wartości w chwili zwrotu lokalu, albo żądać przywrócenia stanu poprzedniego. Podstawą obliczenia wartości nakładów poniesionych na ulepszenie lokalu będzie zakres rzeczowy wprowadzonych zmian oraz zaktualizowana wartość poniesionych nakładów, oparta na zatwierdzonym przez Wynajmującego kosztorysie, bazującym na średnich stawkach określonych w Wydawnictwie „SEKOCENBUD" dla danego okresu z uwzględnieniem naturalnego zużycia.

4. Wynajmujący nie jest również zobowiązany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego nakładów mających na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb. To samo dotyczy nakładów poniesionych przez Najemcę na remont lub wymianę elementów, które z uwagi na stopień ich zużycia nie były zakwalifikowane do wymiany zgodnie z protokołem, o którym mowa w § 2 ust. 3, jak też „Porozumieniem remontowym", o którym mowa w § 6 ust. 4.

5. Jeżeli po opuszczeniu lokalu przez Najemcę w lokalu pozostaną rzeczy przez niego wniesione, a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez strony, a w braku takiego uzgodnienia, w terminie jednego miesiąca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmującego, pozostawione w lokalu rzeczy traktowane będą, jako porzucone przez Najemcę.

§13

1. Strony zgodnie oświadczają, iż w dniu 
……..
Najemca wpłacił na konto Wynajmującego Nr 91 1030 1508 0000 0005 5083 9024 w terminie 10 dni od daty zawarcia umowy kaucję pieniężną za lokal w kwocie ……..
zł (słownie       
zł) (3-krotność miesięcznego czynszu najmu brutto)

2. Niezłożeni kaucji w podanym terminie oznacza, że umowa nie została zawarta.

3. Kaucja wymieniona w ust. 1 przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczeń Wynajmującego za wyrządzone przez Najemcę szkody w lokalu, pogorszenie stanu lokalu, zaległości z tytułu czynszu i świadczeń dodatkowych, odszkodowania z tytułu bezumownego korzystania z lokalu i innych roszczeń wynikających z niedotrzymania przez Najemcę zobowiązań umownych.

4. Wynajmujący może dokonać potrącenia swoich bezspornych należności z tytułów wymienionych w ust. 3 z odpowiedniej kaucji, na co Najemca wyraża zgodę.

5. W przypadku wykorzystania przez Wynajmującego części lub całości kaucji na cele wymienione w ust. 3, Najemca zobowiązuje się uzupełnić właściwą kaucję do wysokości określonej w ust. 1 - w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania.

6. W czasie trwania stosunku najmu, Najemca nie może żądać pokrycia swoich zobowiązań z wpłaconych kaucji.

7. Kaucja wniesiona w formie pieniężnej podlega oprocentowaniu w wysokości, jak wkłady płatne na każde żądanie, umieszczone na rachunku bankowym należącym do Wynajmującego.

8. W przypadku, gdy w dacie zwrotu lokalu Wynajmujący nie ma w stosunku do Najemcy żadnych roszczeń, kaucja wniesiona w formie pieniężnej wraz z odsetkami podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty stwierdzenia protokołem braku podstaw do takich roszczeń.

9. W celu zabezpieczenia możliwości skutecznego opróżnienia lokalu po ustaniu stosunku najmu i/lub sprawnej windykacji niezapłaconych w terminie należności czynszowych i opłat za zużycie energii elektrycznej, wody zimnej, ciepłej i ścieki, a także uszkodzeń wyposażenia technologicznego, mebli i innych rzeczy, Najemca poddaje się dobrowolnie egzekucji, o której mowa w art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postępowania cywilnego.

10. Oświadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego, złożone i opłacone przez Najemcę, w którym zobowiązuje się on do opróżnienia lokalu w terminie 14 dni od daty ustania stosunku najmu i poddania się dobrowolnej egzekucji, stanowi załącznik nr 4 do umowy.

11. Wynajmujący będzie miał prawo wystąpienia o nadanie klauzuli wykonalności temu aktowi w terminie do 12 miesięcy od daty ustania stosunku najmu.

12. Przedmiotowe oświadczenie Najemca zobowiązuje się dostarczyć do Wynajmującego w terminie 15 dni od daty zawarcia niniejszej umowy, pod rygorem jej wygaśnięcia z dniem upływu terminu piętnastodniowego.

13. Należność za sporządzenie aktu o dobrowolnym poddaniu się egzekucji i inne opłaty pobrane przez notariusza reguluje Najemca, z zastrzeżeniem, że Wynajmujący zwróci Najemcy połowę z tych wydatków w formie zaliczenia na poczet należnego czynszu.
§14

1. Wynajmujący może wypowiedzieć niniejszą umowę najmu bez zachowania terminów 
wypowiedzenia w przypadku, gdy:

a. Najemca w terminie 2 miesięcy od dnia zawarcia niniejszej umowy nie rozpoczął 
świadczenia w lokalu wszystkich rodzajów usług określonych w umowie lub nie świadczy tych usług przez okres dłuższy, niż 10 kolejnych dni roboczych,

b. Najemca używa lokalu w sposób niezgodny z jego przeznaczeniem lub sprzeczny z warunkami niniejszej umowy, w tym dopuszcza do powstania szkód lub niszczy urządzenia w budynku przeznaczone do wspólnego korzystania i, mimo upomnienia, nie przestaje ich używać w taki sposób lub zaniedbuje lokal do tego stopnia, że zostaje on narażony na zniszczenie, lub pomimo wcześniejszego upomnienia ze strony Wynajmującego, przez swoje niewłaściwe zachowanie czyni korzystanie z innych pomieszczeń w budynku uciążliwym, lub nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty czynszu lub zapłaty za świadczenia dodatkowe i zachodzą przesłanki z § 8 ust. 8, lub wynajął, podnajął albo oddał do bezpłatnego używania lokal lub jego część bez wymaganej zgody Wynajmującego,
c. Najemca nie uzupełnił kaucji w przypadku, o którym mowa w § 13 ust.5, w terminie tam oznaczonym, pomimo wyznaczenia przez Wynajmującego dodatkowego terminu do jej uzupełnienia.
2.
Wynajmujący może ponadto wypowiedzieć umowę z jednomiesięcznym terminem
wypowiedzenia w przypadku, gdy:

a. Najemca zaniedbał obowiązku powiadomienia Wynajmującego, o którym mowa w § 4 pkt 5 umowy,

b. Najemca zaniedbał obowiązku powiadomienia Wynajmującego, o którym mowa w § 7 ust. 3 umowy i nie dokonał niezbędnych napraw, wynikających z nagłej i nieprzewidzianej potrzeby,
c. Najemca korzysta z lokalu, nie przestrzegając związanych z tym przepisów prawa,
d. Najemca nie dochował obowiązków określonych w § 4 umowy.

3.
Wypowiedzenie umowy jest, pod rygorem nieważności, dokonywane w formie
pisemnej i doręczone stronie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

§15

W przypadku, gdy Najemca jest osobą fizyczną i wywiązuje się z obowiązków umownych, ma prawo za pisemną zgodą Wynajmującego wskazać w trakcie trwania najmu:

a. małżonka lub osobę spokrewnioną z Najemcą w I stopniu (rodzice, dzieci), z którym zostanie zawarta umowa najmu na dotychczasowych warunkach,

b. następcę prawnego w przypadku braku spadkobierców, wstępującego w stosunek najmu z Wynajmującym, na wypadek śmierci Najemcy, na warunkach dotychczasowych.
§16
1. Wszelkie zmiany warunków niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. W przypadku współnajmu, współnajmujący upoważniają nie więcej niż dwóch spośród siebie, tj……………………………………………………………………………………………
3. Do reprezentowania ich wobec Wynajmującego we wszystkich sprawach związanych z realizacją niniejszej umowy, w tym do dokonywania zmian umowy, rozwiązania umowy i przekazania lokalu.

4. W przypadku braku upoważnienia, o którym mowa w ust.2, wszelkie czynności dokonywane na podstawie niniejszej umowy wymagają występowania po stronie Najemcy wszystkich współnajemców.

§17

Strony wyłączają możliwość przedłużenia umowy po jej uprzednim rozwiązaniu bądź wygaśnięciu w sposób, o którym mowa w art. 674 k.c.
§18

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają właściwe przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Spory mogące wyniknąć ze stosowania niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.
§19
Umowa niniejsza sporządzona została w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których dwa otrzymuje Wynajmujący i jeden Najemca.

                    






WYNAJMUJĄCY                                                          NAJEMCA

Załącznik Nr 6 do regulaminu (wzór umowy na lokal z przeznaczeniem na usługi kosmetyczne)

UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO NA CZAS OZNACZONY

zawarta w dniu
w Warszawie pomiędzy:

M.st. Warszawa Ursynowskie Centrum Sportu i Rekreacji, 02-781 Warszawa, ul. Pileckiego 122

NIP: 951-18-26-390
REGON: 013053785

reprezentowanym na podstawie pełnomocnictwa Nr GP-0158/1339/2010 z dnia 22.03.2010, udzielonego przez Prezydenta m.st. Warszawy.

zwanym w treści umowy WYNAJMUJĄCYM,

a

zamieszkałym w / z siedzibą
, ul


wykonującą/wykonującym działalność gospodarczą pod nazwą 


z siedzibą
, ul


wpisaną/ wpisanym do …………….

pod numerem


NIP: REGON: .

reprezentowaną/ reprezentowanym przez:

zwanym w treści umowy NAJEMCĄ, 

o następującej treści:

§1
1. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem lokal użytkowy położony w obiekcie ZOS Moczydło – budynek pływalni w Warszawie, przy ul. Wilczy Dół 4, na I piętrze zwanany dalej lokalem, o powierzchni ogólnej …….. m2.

2. Protokół pomiaru powierzchni lokalu wraz z rzutem lokalu stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Lokal przeznaczony jest do prowadzenia działalności usługowej o charakterze ……………. w sposób i na warunkach określonych w niniejszej umowie.

§2

1. Wynajmujący oświadcza, że lokal stanowi własność m.st. Warszawy i nie jest obciążony jakimikolwiek prawami osób trzecich.

2. Lokal jest wyposażony w instalacje, biały montaż.

3. Lokal  zostanie wydany Najemcy na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, stanowiącego załącznik nr 2 do umowy. Stan lokalu opisany w protokole będzie stanowił punkt wyjścia przy rozliczeniach między stronami po zakończeniu stosunku najmu i wydaniu lokalu przez Najemcę.

4. W celu zapewnienia kontroli właściwej eksploatacji lokalu, Wynajmujący ma prawo do dokonywania wizji lokalu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy o jej terminie z wyprzedzeniem, co najmniej 7 dniowym.
§3

1. Najemca może używać lokalu wyłącznie na prowadzenie …………………………… Zmiany dotyczące rodzaju usług świadczonych w lokalu wymagają zawarcia aneksu do umowy.

2. W lokalu obowiązuje zakaz palenia tytoniu.

3. Najemca zobowiązany jest do rozpoczęcia działalności, o której mowa w ust. 1 w terminie najpóźniej 30 dni od podpisania niniejszej umowy.

4. Ponad 30 dniowe przedłużenie terminu, o którym mowa w ust. 3, z przyczyn leżących po stronie Najemcy, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego na przedłużenie tego terminu, stanowi podstawę do rozwiązania umowy przez Wynajmującego za wypowiedzeniem.

§4

1. Poza innymi obowiązkami, określonymi w niniejszej umowie i wynikającymi z przepisów prawa, Najemca zobowiązuje się w szczególności do:

c. używania wynajętego lokalu i jego wyposażenia z należytą starannością, zgodnie z ich przeznaczeniem, zgodnie z przepisami prawa, w celu prowadzenia działalności określonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy,

d. dbałości o estetykę, wystrój wewnętrzny i zewnętrzny lokalu, utrzymania w lokalu porządku i czystości, oraz jego okresowego odnawiania,

e. niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmującego zmian naruszających w sposób trwały substancję lokalu lub budynku, w którym lokal się znajduje, w szczególności wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworów, trwałej przebudowy układu wnętrza,

f. nie oddawania wynajętego lokalu w podnajem lub do bezpłatnego używania w całości lub w części bez pisemnej zgody Wynajmującego,

g. pisemnego powiadomienia Wynajmującego o każdej zmianie formy prawnej prowadzonej działalności gospodarczej lub o innej czynności, której skutkiem będzie zmiana najemcy, w terminie 7 dni od jej dokonania,

h. uzyskania wymaganych prawem pozwoleń na prowadzenie działalności w najmowanym lokalu, jeżeli dla dokonania danej czynności przez Najemcę takie pozwolenia będą konieczne,

i. przestrzegania regulaminu porządku obowiązującego w Arenie Ursynów, i przepisów przeciwpożarowych,

§5
1. Najemca ma obowiązek wykonywać na własny koszt i we własnym zakresie następujące prace eksploatacyjne:
· usuwanie wszelkich odpadów powstałych w związku z działalnością prowadzoną w najmowanym lokalu,
· konserwacja i naprawy przedmiotów, stanowiących wyposażenie lokalu, oddanych Najemcy do używania.

2. Najemca ma obowiązek wykonywać na własny koszt, w uzgodnieniu z Wynajmującym, następujące prace remontowe, zapewniające utrzymanie właściwego stanu technicznego lokalu i utrzymanie sprawności eksploatowanych urządzeń i instalacji oraz zachowanie ich funkcjonalności:
· konserwacje i naprawy posadzek i okładzin ,

· naprawy okien i drzwi, zamków, zamknięć,

· konserwacje i naprawy, umywalek z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych oraz innych urządzeń sanitarnych, jeżeli lokal jest w nie wyposażony,

· drobne naprawy instalacji i urządzeń technicznych zamontowanych w lokalu, zapewniających korzystanie z ogrzewania, dopływu i odpływu wody oraz drobne naprawy połączone ze zwykłym używaniem instalacji i urządzeń sanitarnych,

· usuwania niedrożności przewodów odpływowych oraz urządzeń sanitarnych do pionów zbiorczych,

· uzupełnianie oszklenia drzwi i okien oraz oświetlenia w lokalu,

· naprawy urządzeń wentylacyjnych,

· okresowe odnawianie lokalu, w tym naprawianie tynków oraz malowanie ścian i sufitu.

3. Urządzenia elektroniczne niezbędne do prowadzenia działalności w lokalu Najemca podłącza do sieci teleinformatycznej na własny koszt, w uzgodnieniu z Wynajmującym. 

4. Przeprowadzanie przez Najemcę prac remontowych, które powodowałyby zmiany w istniejącym układzie lokalu, instalacji, w tym ewentualnego podłączenia do instalacji klimatyzacyjnej budynku, bądź zmiany wyposażenia - z zastrzeżeniem postanowień ust. 5 - wymagają zawarcia z Wynajmującym „Porozumienia remontowego".

5. Wszelkie naprawy i prace remontowe o charakterze nagłym, a szczególnie zagrażające bezpieczeństwu ludzi i budynku, nie wymagają zgody Wynajmującego, jednak Najemca jest obowiązany powiadomić go o tym natychmiast, stosownie do postanowień zawartych w § 7 ust. 3 niniejszej umowy.

6. Wszelkie uszkodzenia i awarie w lokalu, powstałe z winy Najemcy, jest on obowiązany usunąć na koszt własny bez możliwości dochodzenia roszczeń od Wynajmującego.

7. „Porozumienie remontowe", o którym mowa w ust. 4 powinno być podpisane w terminie 30 dni od dnia złożenia wniosku przez Najemcę. Najemca może przeprowadzić remont bez uprzedniego podpisania „Porozumienia remontowego" w przypadku, gdy nie zostanie ono podpisane w powyższym terminie z winy Wynajmującego.

§6

1. Wynajmujący zobowiązuje się do dołożenia wszelkiej staranności w celu zapewnienia sprawnego działania w budynku urządzeń technicznych, umożliwiających Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, ciepłej i zimnej wody, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania, urządzeń wentylacyjnych i sieci strukturalnej.

2. Wynajmujący zobowiązuje się do dołożenia wszelkiej staranności w celu zapewnienia sprawnego działania w całym budynku instalacji monitoringu i kontroli dostępu, sygnalizacji pożarowej oraz całodobowej ochrony budynku.

3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w wyniku awarii instalacji doprowadzających media do lokalu, spowodowanej działaniami Najemcy.

4. Wynajmujący nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialności wobec Najemcy za majątek Najemcy znajdujący się w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradzieżą i włamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majątku znajdującego się w lokalu od wszelkich ewentualnych szkód spoczywa wyłącznie na Najemcy i jego tez obciążają wszelkie koszty z tym związane.

5. Wynajmujący zobowiązuje się do wykonywania napraw lokalu i znajdujących się w nim urządzeń, które nie należą do obowiązków Najemcy, określonych w § 5 ust. l i 2 umowy.
§7

1. Wynajmujący nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialności wobec Najemcy za majątek Najemcy znajdujący się w lokalu. Zabezpieczenie tego majątku przed kradzieżą i włamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie tego majątku od wszelkich ewentualnych szkód spoczywa wyłącznie na Najemcy i jego też obciążają wszelkie koszty z tym związane.

2. W przypadku konieczności dokonania w lokalu lub w budynku napraw obciążających Wynajmującego, Najemca obowiązany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmującego, na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczęciem prac, umożliwić swobodny dostęp do lokalu.

3. Strony oświadczają, że jeżeli w czasie trwania najmu zajdzie nagła i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw obciążających Wynajmującego, Najemca niezwłocznie na piśmie powiadomi o tym Wynajmującego. W wypadku zaniechania tego obowiązku Wynajmujący może żądać naprawienia szkody powstałej wskutek biernego zachowania się Najemcy. O ile to możliwe, strony niniejszej umowy uzgodnią na piśmie termin wykonania naprawy przez Wynajmującego. W przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmującego pomimo upływu uzgodnionego przez strony na piśmie terminu ich wykonania, Najemca może wykonać we własnym zakresie konieczne naprawy na koszt Wynajmującego, a następnie - według swego wyboru - żądać od Wynajmującego zapłaty powstałej na jego rzecz należności lub zmniejszyć o przedmiotową kwotę wysokość swoich zobowiązań wobec Wynajmującego z tytułu czynszu. Rozliczenie nakładów następuje na podstawie kosztorysu powykonawczego, zatwierdzonego przez Wynajmującego, określającego zakres i wartość robót z uwzględnieniem stawek i narzutów określonych w Wydawnictwie „SEKOCENBUD".

4. W przypadku awarii, Najemca zobowiązuje się do niezwłocznego udostępnienia lokalu, na żądanie Wynajmującego, wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania naprawy.

5. W przypadku wyłączenia lokalu z użytkowania z przyczyn leżących po stronie Wynajmującego, Najemcy przysługuje zniżka czynszu najmu w wysokości 1/30 kwoty miesięcznego czynszu za każdy dzień, w którym okres faktycznego wyłączenia lokalu z użytkowania przekroczył 4 godziny. Zniżka ta nie może jednak przekroczyć całości kwoty należnego czynszu.

§8

a. Najemca płacić będzie Wynajmującemu miesięczny czynsz najmu w wysokości:

 zł (słownie: 

zł) za 1 m2 powierzchni ogólnej

lokalu, zgodnie ze złożoną przez siebie ofertą, wybraną w drodze konkursu ofert w dniu

Ogółem czynsz miesięcznie wyniesie:

……… m2 x
zł ……………………zł netto (słownie:
…………………zł)

+ 23% podatku od towarów i usług (VAT)

zł


Razem 
zł brutto (słownie:……………
zł)

b. W kwocie czynszu wymienionej w ust. l zawarte są zryczałtowane opłaty za korzystanie przez Najemcę z zainstalowanych w lokalu urządzeń centralnego ogrzewania, wentylacji, sieci strukturalnej, jak również koszty eksploatacji instalacji monitoringu i kontroli dostępu oraz sygnalizacji pożarowej.

c. Poza czynszem Wynajmujący będzie okresowo pobierał od Najemcy zryczałtowaną opłatę w wysokości 230,00 zł + należny podatek VAT za świadczenia dodatkowe z tytułu:

a. zużycia energii elektrycznej,

b. zużycia zimnej wody,

c. zużycia ciepłej  wody,
d. odprowadzanych ścieków do kanalizacji 
d. Czynsz najmu oraz opłata ryczałtowa płatna jest z góry,  na podstawie  faktur VAT. 

e. Opłat, o których mowa w ust. 5, Najemca dokonuje na podstawie comiesięcznych faktur  VAT wystawianych przez Wynajmującego do dnia 10 każdego miesiąca przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego. Datą zapłaty jest data jej uznania przez Bank prowadzący rachunek Wynajmującego.

f. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy, a także do ich przesyłania za pośrednictwem poczty, o ile nie zostaną odebrane i pokwitowane przez Najemcę osobiście.

g. Opóźnienie w zapłacie czynszu lub zapłacie za świadczenia dodatkowe, przekraczające dwa pełne okresy płatności, stanowi podstawę do wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na piśmie dodatkowego jednomiesięcznego terminu na zapłatę zaległości. 

h. W   przypadku   nie zapłacenia   zaległości   w   terminie   określonym   w   ust. 7, Wynajmującemu przysługuje prawo żądania od Najemcy odsetek ustawowych za zwłokę.

i. W przypadku zalegania lub opóźniania się przez Najemcę z płatnościami wynikającymi z niniejszej umowy, dokonane przez Najemcę wpłaty Wynajmujący ma prawo zaliczyć w pierwszej kolejności na odsetki ustawowe z tytułu opóźnienia, następnie na czynsz i opłaty zaległe, a dopiero w ostatniej kolejności – na czynsz i opłaty bieżące.

§9

1. Wynajmujący będzie corocznie dokonywać waloryzacji czynszu, o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen i usług konsumpcyjnych, ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za rok ubiegły. 

2. Zmiana, o której mowa w ust. 1, nie powoduje wypowiedzenia umowy i następuje w formie pisemnego zawiadomienia doręczonego Najemcy za pokwitowaniem na jeden miesiąc wprowadzeniem nowej stawki.

§10

1. Niezwłocznie po zawarciu umowy najmu lokalu Najemca ma obowiązek:

a. urządzić wystrój wnętrza lokalu, zgodnie z koncepcją zaakceptowaną przez Wynajmującego,

b. zawrzeć z uprawnionym przedsiębiorcą umowę na wywóz powstających w lokalu odpadów. Wynajmujący wskaże Najemcy miejsce na terenie nieruchomości na ustawienie pojemników na odpady,

c. uzyskać wszystkie wymagane prawem zgody na użytkowanie lokalu (BHP, PIP, p-poż., SAN-EP1D, itd.),

d. przejąć obowiązki związane z eksploatacją separatora tłuszczów,

2. W celu umożliwienia Najemcy uzyskania wymaganych zgód na wykonywanie w 


najmowanym lokalu działalności, o której mowa w § 3 ust. 1 umowy, Wynajmujący zwalnia Najemcę z opłaty czynszu za okres pierwszych 30 dni od zawarcia niniejszej umowy.

3. Zwolnienie, o którym mowa w ust.3, nie obejmuje opłat za świadczenia dodatkowe.

4. Umowę niniejszą strony zawierają na czas oznaczony: na okres 3 lat, tj. do dnia

§11
1. Wszelkie pisma Najemcy do Wynajmującego będą kierowane na adres: Ursynowskie Centrum Sportu i Rekreacji, ul. Pileckiego 122, 02-781 Warszawa a informacje -  przekazywane na faks nr 22 334-62-12 lub tel. nr 22 334-62-11 lub adres poczty   

elektronicznej  sekretariat@ucsir.pl
2.  Wszelkie pisma Wynajmującego do Najemcy będą kierowane na adres: ……………….., a 

informacje - przekazywane na faks nr
lub tel. nr ……… lub adres poczty elektronicznej ………….

3. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o każdej zmianie swego adresu oraz numerów faksu i telefonu. Nie wywiązanie się z powyższego obowiązku spowoduje, że pismo jednej strony, wysłane na adres drugiej strony, określony odpowiednio w ust. 1 lub 2, zostanie uznane za doręczone.

4. Pismo jednej strony, przesłane na adres drugiej strony, awizowane dwukrotnie, uznaje się za doręczone.

§12

1. Po rozwiązaniu umowy najmu Najemca zobowiązuje się do zwrotu na rzecz Wynajmującego lokalu w stanie niepogorszonym, jednakże nie ponosi on odpowiedzialności za zużycie lokalu będące następstwem jego prawidłowego używania. Punkt wyjścia do ustalenia stanu technicznego lokalu stanowi porównanie protokołu zdawczo-odbiorczy, o którym mowa w § 2 ust. 3 i protokół zwrotu lokalu Wynajmującemu.

2. Najemca bez zgody Wynajmującego, wyrażonej na piśmie, nie może dokonywać istotnych zmian ani ulepszeń w lokalu.

3. Jeżeli Najemca zmienił lub ulepszył lokal bez wymaganej zgody, Wynajmujący w przypadku nie zawarcia przez strony odmiennej umowy, może według swego wyboru albo zatrzymać ulepszenia za zapłatą sumy odpowiadającej ich wartości w chwili zwrotu lokalu, albo żądać przywrócenia stanu poprzedniego. Podstawą obliczenia wartości nakładów poniesionych na ulepszenie lokalu będzie zakres rzeczowy wprowadzonych zmian oraz zaktualizowana wartość poniesionych nakładów, oparta na zatwierdzonym przez Wynajmującego kosztorysie, bazującym na średnich stawkach określonych w Wydawnictwie „SEKOCENBUD" dla danego okresu z uwzględnieniem naturalnego zużycia.

4. Wynajmujący nie jest również zobowiązany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego nakładów mających na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb. To samo dotyczy nakładów poniesionych przez Najemcę na remont lub wymianę elementów, które z uwagi na stopień ich zużycia nie były zakwalifikowane do wymiany zgodnie z protokołem, o którym mowa w § 2 ust. 3, jak też „Porozumieniem remontowym", o którym mowa w § 6 ust. 4.

5. Jeżeli po opuszczeniu lokalu przez Najemcę w lokalu pozostaną rzeczy przez niego wniesione, a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez strony, a w braku takiego uzgodnienia, w terminie jednego miesiąca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmującego, pozostawione w lokalu rzeczy traktowane będą, jako porzucone przez Najemcę.

§13

1. Strony zgodnie oświadczają, iż w dniu 
……..
Najemca wpłacił na konto Wynajmującego Nr 91 1030 1508 0000 0005 5083 9024 w terminie 10 dni od daty zawarcia umowy kaucję pieniężną za lokal w kwocie ……..
zł (słownie       
zł) (3-krotność miesięcznego czynszu najmu brutto)

2. Niezłożeni kaucji w podanym terminie oznacza, że umowa nie została zawarta.

3. Kaucja wymieniona w ust. 1 przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczeń Wynajmującego za wyrządzone przez Najemcę szkody w lokalu, pogorszenie stanu lokalu, zaległości z tytułu czynszu i świadczeń dodatkowych, odszkodowania z tytułu bezumownego korzystania z lokalu i innych roszczeń wynikających z niedotrzymania przez Najemcę zobowiązań umownych.

4. Wynajmujący może dokonać potrącenia swoich bezspornych należności z tytułów wymienionych w ust. 3 z odpowiedniej kaucji, na co Najemca wyraża zgodę.

5. W przypadku wykorzystania przez Wynajmującego części lub całości kaucji na cele wymienione w ust. 3, Najemca zobowiązuje się uzupełnić właściwą kaucję do wysokości określonej w ust. 1 - w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania.

6. W czasie trwania stosunku najmu, Najemca nie może żądać pokrycia swoich zobowiązań z wpłaconych kaucji.

7. Kaucja wniesiona w formie pieniężnej podlega oprocentowaniu w wysokości, jak wkłady płatne na każde żądanie, umieszczone na rachunku bankowym należącym do Wynajmującego.

8. W przypadku, gdy w dacie zwrotu lokalu Wynajmujący nie ma w stosunku do Najemcy żadnych roszczeń, kaucja wniesiona w formie pieniężnej wraz z odsetkami podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty stwierdzenia protokołem braku podstaw do takich roszczeń.

9. W celu zabezpieczenia możliwości skutecznego opróżnienia lokalu po ustaniu stosunku najmu i/lub sprawnej windykacji niezapłaconych w terminie należności czynszowych i opłat za zużycie energii elektrycznej, wody zimnej, ciepłej i ścieki, a także uszkodzeń wyposażenia technologicznego, mebli i innych rzeczy, Najemca poddaje się dobrowolnie egzekucji, o której mowa w art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postępowania cywilnego.

10. Oświadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego, złożone i opłacone przez Najemcę, w którym zobowiązuje się on do opróżnienia lokalu w terminie 14 dni od daty ustania stosunku najmu i poddania się dobrowolnej egzekucji, stanowi załącznik nr 4 do umowy.

11. Wynajmujący będzie miał prawo wystąpienia o nadanie klauzuli wykonalności temu aktowi w terminie do 12 miesięcy od daty ustania stosunku najmu.

12. Przedmiotowe oświadczenie Najemca zobowiązuje się dostarczyć do Wynajmującego w terminie 15 dni od daty zawarcia niniejszej umowy, pod rygorem jej wygaśnięcia z dniem upływu terminu piętnastodniowego.

13. Należność za sporządzenie aktu o dobrowolnym poddaniu się egzekucji i inne opłaty pobrane przez notariusza reguluje Najemca, z zastrzeżeniem, że Wynajmujący zwróci Najemcy połowę z tych wydatków w formie zaliczenia na poczet należnego czynszu.
§14

1. Wynajmujący może wypowiedzieć niniejszą umowę najmu bez zachowania terminów 

wypowiedzenia w przypadku, gdy:

a. Najemca w terminie 2 miesięcy od dnia zawarcia niniejszej umowy nie rozpoczął 

świadczenia w lokalu wszystkich rodzajów usług określonych w umowie lub nie świadczy tych usług przez okres dłuższy, niż 10 kolejnych dni roboczych,

b. Najemca używa lokalu w sposób niezgodny z jego przeznaczeniem lub sprzeczny z warunkami niniejszej umowy, w tym dopuszcza do powstania szkód lub niszczy urządzenia w budynku przeznaczone do wspólnego korzystania i, mimo upomnienia, nie przestaje ich używać w taki sposób lub zaniedbuje lokal do tego stopnia, że zostaje on narażony na zniszczenie, lub pomimo wcześniejszego upomnienia ze strony Wynajmującego, przez swoje niewłaściwe zachowanie czyni korzystanie z innych pomieszczeń w budynku uciążliwym, lub nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty czynszu lub zapłaty za świadczenia dodatkowe i zachodzą przesłanki z § 8 ust. 8, lub wynajął, podnajął albo oddał do bezpłatnego używania lokal lub jego część bez wymaganej zgody Wynajmującego,
c. Najemca nie uzupełnił kaucji w przypadku, o którym mowa w § 13 ust.5, w terminie tam oznaczonym, pomimo wyznaczenia przez Wynajmującego dodatkowego terminu do jej uzupełnienia.
2. Wynajmujący może ponadto wypowiedzieć umowę z jednomiesięcznym terminem
wypowiedzenia w przypadku, gdy:

a. Najemca zaniedbał obowiązku powiadomienia Wynajmującego, o którym mowa w § 4 pkt 5 umowy,

b. Najemca zaniedbał obowiązku powiadomienia Wynajmującego, o którym mowa w § 7 ust. 3 umowy i nie dokonał niezbędnych napraw, wynikających z nagłej i nieprzewidzianej potrzeby,
c. Najemca korzysta z lokalu, nie przestrzegając związanych z tym przepisów prawa,
d. Najemca nie dochował obowiązków określonych w § 4 umowy.

3. Wypowiedzenie umowy jest, pod rygorem nieważności, dokonywane w formie
pisemnej i doręczone stronie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

§15

W przypadku, gdy Najemca jest osobą fizyczną i wywiązuje się z obowiązków umownych, ma prawo za pisemną zgodą Wynajmującego wskazać w trakcie trwania najmu:

a. małżonka lub osobę spokrewnioną z Najemcą w I stopniu (rodzice, dzieci), z którym zostanie zawarta umowa najmu na dotychczasowych warunkach,

b. następcę prawnego w przypadku braku spadkobierców, wstępującego w stosunek najmu z Wynajmującym, na wypadek śmierci Najemcy, na warunkach dotychczasowych.
§16

1. Wszelkie zmiany warunków niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. W przypadku współnajmu, współnajmujący upoważniają nie więcej niż dwóch spośród siebie, tj……………………………………………………………………………………………

3. Do reprezentowania ich wobec Wynajmującego we wszystkich sprawach związanych z realizacją niniejszej umowy, w tym do dokonywania zmian umowy, rozwiązania umowy i przekazania lokalu.

4. W przypadku braku upoważnienia, o którym mowa w ust.2, wszelkie czynności dokonywane na podstawie niniejszej umowy wymagają występowania po stronie Najemcy wszystkich współnajemców.

§17

Strony wyłączają możliwość przedłużenia umowy po jej uprzednim rozwiązaniu bądź wygaśnięciu w sposób, o którym mowa w art. 674 k.c.
§18

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają właściwe przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Spory mogące wyniknąć ze stosowania niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.
§19
Umowa niniejsza sporządzona została w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których dwa otrzymuje Wynajmujący i jeden Najemca.
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