Regulamin 

konkursu ofert na najem lokali użytkowych w obiektach Ursynowskiego Centrum Sportu i Rekreacji,  na okres do trzech lat.

§ 1
1. Dyrektor UCSiR ogłasza i organizuje konkurs ofert na najem lokali użytkowych określonych w wykazie stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszego regulaminu

2. Konkurs ofert ma na celu wybór najkorzystniejszej oferty. 

3. Konkurs ofert zostanie przeprowadzony w dniu 09.11.2012r. w siedzibie UCSiR,        ul. Pileckiego 122, 02-781 Warszawa, Arena Ursynów, sala konferencyjna.
4. Termin składania ofert: 09.11.2012r. do godz. 11.00, termin otwarcia ofert: 09.11.2012r. o godz. 11.15.
§ 2

1. Lokale będące przedmiotem konkursu ofert są własnością m. st. Warszawy – administrowane przez UCSiR. 
2. Przeznaczenie lokali, sposób zagospodarowania określa załącznik nr 1 
3. Wysokość stawki wywoławczej za 1 m² najmu lokali została określona w załączniku nr 1
4. Lokale, o których mowa w pkt 1 wynajęte zostaną na okres 3 lat od dnia podpisania umowy najmu.
5. W celu zapoznania się z przedmiotem najmu można zgłosić się w godzinach 8.00 – 16.00 do:

· Arena Active Club – Piotr Kondratowicz – 022 334-62-17

· ZOS „Hirszfelda”, ZOS „Koncertowa” – Bogusław Trzaskowski – 022 643-94-36

· ZOS „Hawajska” – Paweł Palusiński – 022 644-65-74

· Aquarelaks – Mariusz Kowalski – 022 859-04-85

§ 3

1. Warunkiem uczestnictwa w Konkursie ofert jest:

1. złożenie oferty wraz z wymaganymi dokumentami, o których mowa w § 4 regulaminu.

2. wniesienie wadium nie później niż przed terminem otwarcia ofert, którego wysokość  określa załącznik nr 1 
2. Zasady wnoszenia oraz zwrotu wadium:

1. W przypadku złożenia przez jednego oferenta ofert w sprawie najmu więcej niż jednego lokalu, oferent zobowiązany jest:

a. w przypadku zamiaru wynajęcia tylko jednego z wybranych lokali - do wniesienia najwyższego z wadiów;

b. w przypadku zamiaru wynajęcia kilku wybranych lokali - do wniesienia wadium za każdy lokal.

2. Wadium należy wnosić gotówką w kasie (siedziba Organizatora, pok. 211) lub przelewem na konto 91 1030 1508 0000 0005 5083 9024; w takim przypadku za datę wpłaty uznaje się dzień uznania w/w rachunku bankowego kwotą wpłaconego wadium. W przypadku wnoszenia wadium gotówką należy poinformować (telefonicznie 022 334-62-29 lub na adres anna.klitenik@ucsir.pl) Organizatora najpóźniej  na dzień przed wpłatą wadium.
3. Wadium wpłacone przez oferenta, który wygrał konkurs nie podlega zwrotowi i zalicza się je na poczet czynszu.

4. W przypadku, gdy z przyczyn leżących po stronie oferenta, oferent który wygrał konkurs nie zawarł umowy najmu w terminie 14 dni od dnia wywieszenia komunikatu o rozstrzygnięciu konkursu, wadium nie podlega zwrotowi. 

5. Oferentom, których oferty zostały rozpatrzone negatywnie, wadium zwraca się w godzinach otwarcia kasy lub przelewem na wskazany przez nich rachunek bankowy nie później niż w ciągu 3 dni roboczych od dnia wywieszenia komunikatu o rozstrzygnięciu konkursu.

§ 4

1. Oferta powinna zawierać:

1. imię i nazwisko oraz adres oferenta będącego osobą fizyczną albo nazwę lub firmę oraz siedzibę oferenta będącego osobą prawną lub jednostką organizacyjną nieposiadającą osobowości prawnej,
2. datę sporządzenia oferty,
3. adres lokalu, o który ubiega się oferent,
4. oświadczenie oferenta o zapoznaniu się z warunkami konkursu i przyjęciu tych warunków bez zastrzeżeń,
5. oświadczenie oferenta o zapoznaniu się ze stanem technicznym lokalu lub projektem protokołu zdawczo-odbiorczego oraz z przykładowym wzorem umowy najmu,
6. oferowaną wysokość stawki czynszu netto za 1 m2 powierzchni podstawowej i pomieszczeń przynależnych ,
7. określenie rodzaju prowadzonej działalności gospodarczej,
8. oświadczenie o wyrażeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych oferenta w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia konkursu, przy zachowaniu zasady jawności postępowania konkursowego i wyniku konkursu; 

2. Wzór oferty stanowi załączniki  2 do niniejszego regulaminu. Złożenie oferty w formie niezgodnej ze wzorem skutkuje jej odrzuceniem. Ofertę (wypełniony i podpisany druk oferty wraz z wymaganymi dokumentami) należy złożyć w zaklejonej kopercie, ostemplowanej lub podpisanej w miejscu zaklejenia. Na kopercie umieszcza się napis: „Oferta na najem lokalu………. przy ul……” oraz nazwę i adres Oferenta.

3. Do oferty należy załączyć niżej wymienione dokumenty (w zależności od charakteru podmiotu):

1. aktualne, tj. wystawione nie wcześniej niż trzy miesiące przed datą złożenia oferty, dokumenty identyfikujące podmiot składający ofertę, - z tym, że w przypadku braku możliwości dotrzymania terminów proceduralnych, dopuszcza się złożenie przez oferentów oświadczeń, że w przypadku wygrania konkursu aktualne dokumenty zostaną dostarczone przed podpisaniem umowy najmu, 

2. w przypadku gdy umowa ma być zawierana przez pełnomocnika – pełnomocnictwo udzielone w formie pisemnej, 

3. oświadczenie, że podmiot składający ofertę nie jest w stanie likwidacji lub upadłości, zaświadczenie o braku zaległości w opłatach wobec Skarbu Państwa i ZUS lub oświadczenie, że wymienione zaświadczenia zostaną złożone przed dniem zawarcia umowy najmu, 
4. oświadczenie o adresach innych wynajmowanych lokali stanowiących własność m.st. Warszawy oraz o braku zaległości w opłatach z tytułu najmu tych lokali, a w przypadku nie wynajmowania ww lokali oświadczenie w tym zakresie,
5. oświadczenie, że oferent nie figuruje w rejestrze dłużników prowadzonym przez biura informacji gospodarczych, o których mowa w przepisach o udostępnieniu informacji gospodarczych,
6. w przypadku oferenta będącego osobą fizyczną pozostającego w związku  małżeńskim (wspólnota majątkowa) – oświadczenie małżonka o wyrażeniu zgody na zaciągnięcie zobowiązań wynikających z umowy najmu.
§ 5

1. W konkursie ofert mogą brać udział osoby fizyczne i osoby prawne, jeżeli wpłacą organizatorowi konkursu ofert wadium, o którym mowa w § 3 regulaminu oraz spełnią wszystkie warunki podane w regulaminie.
2. W konkursie nie mogą uczestniczyć osoby wchodzące w skład komisji konkursowej.
3. Członkowie komisji konkursowej podlegają wyłączeniu, jeżeli pozostają w związku

małżeńskim, w stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewieństwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub są związani z tytułu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego zastępcą prawnym lub członkami organów zarządzających lub organów nadzorczych oferentów biorących udział w konkursie.

§ 6

Czynności związane z przeprowadzeniem Konkursu ofert w imieniu Dyrektora UCSiR, wykonuje Komisja konkursowa, działająca według zasad określonych w regulaminie komisji konkursowej, stanowiącym załącznik nr 1 do zarządzenia Nr 78/12/2011 Dyrektora UCSiR.

§ 7

1. Konkurs ofert przeprowadza się, jeżeli wpłynęła, chociaż jedna oferta konkursowa.
2. Okres związania ofertą wynosi 60 dni.
3. Komisja konkursowa ocenia oferty wyłącznie w  oparciu o wysokość stawki z tytułu najmu złożonej w ofercie.
4. Konkurs wygrywa oferent, który złożył ofertę niepodlegającą odrzuceniu i zaproponował najwyższą stawkę czynszu.
5. Po zakończeniu konkursu ofert sporządzany jest protokół, przedstawiający przebieg postępowania konkursowego oraz rozstrzygnięcie wraz z jego uzasadnieniem, który podpisują członkowie Komisji oraz osoba protokołująca.
6. Protokół, o którym mowa w ust. 5, podlega akceptacji Dyrektora UCSiR. 
7. Informację o wyniku konkursu ofert w terminie nie dłuższym niż 5 dni od dnia zamknięcia postępowania konkursowego, przekazuje się uczestnikom, w formie pisemnej, oraz wywiesza na tablicy ogłoszeń w siedzibie oraz na stronie internetowej UCSiR.
§ 8

Konkurs ofert uznaje się za nierozstrzygnięty, jeżeli:

1. nie wpłynęła żadna oferta konkursowa,

2. żaden z uczestników konkursu ofert nie zaoferował, co najmniej wywoławczej wysokości czynszu,

3. komisja odrzuciła wszystkie oferty lub nie wybrała żadnej oferty.

§ 9

1. Zawarcie umowy najmu lokalu, której wzór określa załącznik nr 3  do regulaminu następuje w wyniku rozstrzygnięcia konkursu ofert.
2. Zawarcie umowy najmu następuje w terminie nie dłuższym niż 14 dni od daty wywieszenia komunikatu o rozstrzygnięciu konkursu.
3. Nie przystąpienie przez oferenta do podpisania umowy w terminie, o którym mowa w ust. 2, upoważnia Dyrektora lub osobę przez niego upoważnioną do odstąpienia od zawarcia umowy oraz powoduje przepadek wpłaconego przez oferenta wadium.
4. W przypadku rezygnacji wybranego oferenta bądź nie podpisania umowy z oferentem, który wygrał konkurs, z innych przyczyn niezależnych od wynajmującego, komisja ma możliwość wyboru kolejnej oferty w ciągu dwóch miesięcy od daty rozstrzygnięcia konkursu.
5. Dyrektor UCSiR zastrzega sobie prawo do unieważnienia konkursu na każdym jego etapie bez podania przyczyny.
Dyrektor UCSiR
Załącznik nr 1 do regulaminu konkursu ofert

WYKAZ LOKALI PRZEZNACZONYCH DO NAJMU
na okres do 3 lat:
	
	informacje dotyczące lokalu przeznaczonego do najmu



	
	Obiekt
	adres
	Powierzchnia w m2
	Wywoławcza stawka za m2 -netto

	1
	Arena Active Club
	ul. Pileckiego 122, Warszawa
	97,2 m2
	40,00 zł



	a
	Oznaczenie nieruchomości wg księgi wieczystej oraz katastru nieruchomości
	KW WA2M/00214081/5

	b
	Opis nieruchomości
	Zaplecze gastronomiczne w urządzenia gastronomiczne oraz dobny sprzęt agd. Lokal znajduje się na I piętrze, w hali widowiskowo-sportowej Arena Usynów –czterokondygnacyjnym pawilonie stanowiącym zespół samodzielnych usług towarzyszących obiektowi sportowemu (kręgielnia, bilard, fitness). 



	c
	Przeznaczenie nieruchomości i sposób jej zagospodarowania
	prowadzenie działalności gastronomicznej

	d
	Termin zagospodarowania
	lokal dostępny

	e
	Terminy wnoszenia opłat
	miesięcznie, do 10 każdego miesiąca

	f
	Zasady aktualizacji opłat
	corocznie o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanych przez GUS

	g
	Opłaty za media
	Energia elektryczna, woda, ścieki wg liczników, c.o –ryczałt, wywóz śmieci – ryczałt lub odrębna umowa zawarta pomiędzy Dzierżawcą a firmą zajmującą się wywozem odpadów.

	h
	Pozostałe opłaty
	2500,00 zł netto+podatek VAT miesięcznie za użytkowanie sprzętu gastronomicznego oraz mebli,

65.000,00 zł kaucja za wyposażenie lokalu


	i
	Wadium
	7 776,00 zł
	
	

	2
	Arena Active Club
	ul. Pileckiego 122, Warszawa
	51,70 m2
	39,00 zł



	a
	Oznaczenie nieruchomości wg księgi wieczystej oraz katastru nieruchomości
	KW WA2M/00214081/5

	b
	Opis nieruchomości
	Lokal znajduje się na parterze, w hali widowiskowo-sportowej Arena Usynów –czterokondygnacyjnym pawilonie stanowiącym zespół samodzielnych usług towarzyszących obiektowi sportowemu (kręgielnia, bilard, fitness). Wejście do lokalu bezpośrednio z zewnątrz budynku. Lokal składa się z sali sprzedaży, magazynu i wc. Stan techniczny obiektu dobry, wysoki standard wykończenia. Instalacje: wod-kan., c.o. i c.w., elektryczna, klimatyzacja.



	c
	Przeznaczenie nieruchomości i sposób jej zagospodarowania
	działalność usługowa typu biuro rachunkowe, biuro turystyczne, sklep z artykułami sportowymi

	d
	Termin zagospodarowania
	lokal dostępny

	e
	Terminy wnoszenia opłat
	miesięcznie, do 10 każdego miesiąca

	f
	Zasady aktualizacji opłat
	corocznie o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanych przez GUS

	g
	Opłaty za media
	Energia elektryczna wg liczników, c.o, woda, ścieki –ryczałt, wywóz śmieci –odrębna umowa zawarta pomiędzy Dzierżawcą a firmą zajmującą się wywozem odpadów.



	h
	Wadium
	4 032,00 zł

	3
	Zespół Obiektów Sportowych „Hirszfelda”


	ul. Hirszfelda 11, Warszawa
	16,10 m2
	25,00 zł

	a
	Oznaczenie nieruchomości wg księgi wieczystej oraz katastru nieruchomości
	214081

	b
	Opis nieruchomości
	Pomieszczenie wydzielone w holu głównym na parterze wejście z holu głównego, 

możliwość podłączenia telefonu oraz urządzeń elektrycznych, wentylacja wyciągowa, pomieszczenie podzielone na dwie części ścianką działową ze sklejki, lada od strony holu zamykana żaluzją.   

	c
	Przeznaczenie nieruchomości i sposób jej zagospodarowania
	sprzedaż artykułów sportowych z przeznaczeniem na pływalnię i Fitness, wybranych słodyczy

działalność gastronomiczna - mini barek z napojami, sałatkami lub inne

	d
	Termin zagospodarowania
	lokal dostępny

	e
	Terminy wnoszenia opłat
	miesięcznie, do 10 każdego miesiąca

	f
	Zasady aktualizacji opłat
	corocznie o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanych przez GUS

	g
	Opłaty za media (energia, woda, c.o., wywóz odpadów)

	Ryczałt – min. 200,00 zł (w zależności od prowadzonej działalności)

	h
	Wadium
	805,00 zł

	4
	Zespół Obiektów Sportowych „Hirszfelda”
	ul. Hirszfelda 11,

Warszawa
	16,92 m2
	18,00 zł

	a
	Oznaczenie nieruchomości wg księgi wieczystej oraz katastru nieruchomości
	214081

	b
	Opis nieruchomości
	Pomieszczenie usytuowane w korytarzu, poniżej poziomu holu głównego ok. 1,5 m(niski parter). Wejście szerokimi schodami w dół z holu głównego. Pomieszczenie bez okien, sztuczne oświetlenie. Możliwość podłączenia telefonu, wentylacja grawitacyjna bez klimatyzacji.  

	c
	Przeznaczenie nieruchomości i sposób jej zagospodarowania
	pomieszczenie biurowe, magazynek lub inne

	d
	Termin zagospodarowania
	lokal dostępny

	e
	Terminy wnoszenia opłat
	miesięcznie, do 10 każdego miesiąca

	f
	Zasady aktualizacji opłat
	corocznie o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanych przez GUS

	g
	Opłaty za media (energia, woda, c.o., wywóz odpadów)

	Ryczałt – min. 150,00 zł (w zależności od prowadzonej działalności)

	h
	Wadium
	609,00 zł

	5
	Zespół Obiektów Sportowych „Hawajska”


	ul. Hawajska 7, Warszawa
	30,60 m2 
	30,00 zł



	a
	Oznaczenie nieruchomości wg księgi wieczystej oraz katastru nieruchomości
	410979

	b
	Opis nieruchomości
	Pomieszczenie z oknami - kondygnacja-parter, pomieszczenie znajduje się zaraz przy wejściu głównym do obiektu, wejście do pomieszczenia poprzez podnoszone rolety antywłamaniowe; pomieszczenie przedzielone jest ścianką działową, w środku znajduje się lada szatniowa, możliwość podłączenia do telefonu. Toaleta znajduje się w obiekcie – ogólnodostępna. 

	c
	Przeznaczenie nieruchomości i sposób jej zagospodarowania
	działalność usługowa: biuro sklep z artykułami sportowymi(sprzęt, odzież, odżywki), gabinet masażu, kosmetyki, gabinet porad dietetycznych lub inne

	d
	Termin zagospodarowania
	lokal dostępny

	e
	Terminy wnoszenia opłat
	miesięcznie, do 10 każdego miesiąca

	f
	Zasady aktualizacji opłat
	corocznie o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanych przez GUS

	g
	Opłaty za media (energia, woda, c.o., wywóz odpadów)

	Ryczałt – min. 150,00 zł (w zależności od prowadzonej działalności)

	h
	Wadium
	183,00 zł

	6
	Zespół Obiektów Sportowych „Hawajska”


	ul. Hawajska 7, Warszawa
	24,00 m2
	50,00 zł

	a
	Oznaczenie nieruchomości wg księgi wieczystej oraz katastru nieruchomości
	410979

	b
	Opis nieruchomości
	Pomieszczenie z oknami - kondygnacja-parter, pomieszczenie znajduje się zaraz przy łączniku ze szkołą SP310.

Wejście do pomieszczenia poprzez zamykane na klucz drzwi.

W pomieszczeniu znajduje się zamykane na klucz drugie pomieszczenie - w środku znajduje się umywalka oraz szafa. 
Toaleta znajduje się w obiekcie – ogólnodostępna.

Uwaga: w pomieszczeniu znajduje się centrala telefoniczna, która musi być dostępna dla Wynajmującego.

	c
	Przeznaczenie nieruchomości i sposób jej zagospodarowania
	działalność usługowa: biuro sklep z artykułami sportowymi(sprzęt, odzież, odżywki), gabinet masażu, kosmetyki, gabinet porad dietetycznych lub inne, szkoła języków obcych itp

	d
	Termin zagospodarowania
	lokal dostępny

	e
	Terminy wnoszenia opłat
	miesięcznie, do 10 każdego miesiąca

	f
	Zasady aktualizacji opłat
	corocznie o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanych przez GUS

	g
	Opłaty za media (energia, woda, c.o., wywóz odpadów)

	Ryczałt – min. 150,00 zł (w zależności od prowadzonej działalności)

	h
	Wadium
	2 400,00 zł

	7
	Zespół Obiektów Sportowych „Koncertowa”


	ul. Koncertowa 4, Warszawa
	39,60 m2
	25,00 zł

	a
	Oznaczenie nieruchomości wg księgi wieczystej oraz katastru nieruchomości
	WA ZM/00432375/7

	b
	Opis nieruchomości
	Pomieszczenie wydzielone - parter , wejście z holu pływalni, toaleta na terenie obiektu 

	c
	Przeznaczenie nieruchomości i sposób jej zagospodarowania
	działalność gastronomiczna, sklepik spożywczy lub inne

	d
	Termin zagospodarowania
	lokal dostępny

	e
	Terminy wnoszenia opłat
	miesięcznie, do 10 każdego miesiąca

	f
	Zasady aktualizacji opłat
	corocznie o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanych przez GUS

	g
	Opłaty za media (energia, woda, c.o., wywóz odpadów)
	Ryczałt – min. 200,00 zł (w zależności od prowadzonej działalności)

	h
	Wadium
	1 980,00 zł

	8
	Aquarelaks


	ul. Wilczy Dół 4, Warszawa
	35,00
	25,00

	a
	Oznaczenie nieruchomości wg księgi wieczystej oraz katastru nieruchomości
	103908

	b
	Opis nieruchomości
	Pomieszczenie samodzielne, położone na poziomie -1, w pomieszczeniu umywalka, klimatyzator ścienny, drabinki do ćwiczeń, lustra na dwóch ścianach. Podłoga-wykładzina. 

	C
	Przeznaczenie nieruchomości i sposób jej zagospodarowania
	salka do ćwiczeń, korektywa lub inne



	d
	Termin zagospodarowania
	Lokal dostępny

	e
	Terminy wnoszenia opłat
	miesięcznie, do 10 każdego miesiąca

	f
	Zasady aktualizacji opłat
	corocznie o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanych przez GUS

	g
	Opłaty za media

	Ryczałt – min. 150,00 zł (w zależności od prowadzonej działalności)

	h
	Wadium
	1 750,00 zł


W lokalach obowiązuje zakaz palenia tytoniu.
Prowadzenie działalności w lokalach w godzinach pracy obiektów UCSiR. Dopuszcza się działalność w innych godzinach po uzyskaniu zgody Wynajmującego.
Załącznik nr 2 do regulaminu konkursu 

Oferta najmu 
na okres 3 lat lokalu użytkowego o pow. …………. położonego na terenie budynku Ursynowskiego Centrum Sportu i Rekreacji przy ul. …………
Dane oferenta:
imię i nazwisko, nazwa lub firma oferenta, adres oferenta:
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
Osoba upoważniona do kontaktów: …………………………………………..
*numer telefonu i faksu: …………………………………………………..

*adres poczty elektronicznej: ………………………………………………………..

*adres do korespondencji (jeżeli jest inny niż podany wyżej): …………………………………………

Oferuję zawarcie umowy najmu lokalu użytkowego o powierzchni ogólnej ………, znajdującego się w Warszawie, przy ul. ……………………. , na okres 3 lat
według stawki za 1 m2 ……………………………… złotych netto (słownie: ………………………zł)

W przedmiotowym lokalu zamierzam prowadzić działalność w zakresie: ………..
Jednocześnie oświadczam że:

· zapoznałem/am się z warunkami, określonymi w regulaminie konkursu, i przyjmuję te warunki bez zastrzeżeń,

· zapoznałem/am się ze stanem technicznym lokalu i jego wyposażeniem oraz wzorem umowy najmu lokalu i nie wnoszę uwag,
· wyrażam zgodę na przetwarzanie danych osobowych oferenta w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia przetargu, przy zachowaniu zasady jawności postępowania konkursowego i wyniku konkursu.
Do oferty załączam niżej wymienione dokumenty:

…………………………………….

……………………………………

…………………………………

W przypadku negatywnego rozpatrzenia niniejszej oferty wadium zwrócić na konto: ………………

* niezbędne do prowadzenia korespondencji związanej z postępowaniem przetargowym 

Data sporządzenia oferty:                                                       Podpis oferenta

Załącznik nr 3 do regulaminu konkursu ofert

Wzór umowy najmu na czas oznaczony  nie dłuższy niż 3 lata 
zawarta w dniu .................................... w Warszawie pomiędzy

miastem stołecznym Warszawą – Ursynowskim Centrum Sportu i Rekreacji w Warszawie przy ul. Pileckiego 122,

nr NIP ...............................,

zwanym w treści umowy „Wynajmującym”, 

reprezentowanym przez ……................................ – Dyrektora UCSiR, działającego na podstawie pełnomocnictwa……………………………………………………………………………...

a 

.......................................................................................................................................................  z siedzibą w ………………………………… przy ul. …………………………………., nr NIP ……………………………, nr PESEL/REGON ……………………………………., prowadzącym/-cą działalność na podstawie / wpisanym/-ną do .....................................................................................................................................................,

zwanym/-ną w treści umowy „Najemcą”, 

reprezentowanym/- ną przez :

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

o następującej treści :

§ 1

1. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do używania, lokal użytkowy w budynku przy ul. .................................................... w Warszawie znajdującym się na działce ew. nr …………, obręb ………………, usytuowany  ......................................................................... o powierzchni ogólnej ........... m2, w tym :



a)
powierzchnia podstawowa .……… m2,



c)
pozostała powierzchnia ……….. m2,



zwany dalej lokalem.

2. Protokół pomiaru powierzchni lokalu wraz z planem lokalu stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

§ 2

1. Wynajmujący oświadcza, że nieruchomość oraz lokal, o których mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, nie są obciążone jakimikolwiek prawami osób trzecich. / 

2. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego stanowiącego załącznik nr 2 do niniejszej umowy po wpłaceniu kaucji i dostarczeniu oświadczenia, o którym mowa w § 16 ust. 1. Powyższy protokół zawiera opis stanu technicznego lokalu, w tym rodzaj i stan techniczny instalacji i urządzeń znajdujących się w lokalu. Stan lokalu opisany w protokole będzie stanowił podstawę do rozliczeń Stron po zakończeniu umowy najmu i po zwrocie lokalu przez Najemcę.

3. Wynajmujący, po uprzednim – z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem powiadomieniu 
Najemcy, ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczególności w celu 
przeprowadzenia kontroli właściwej eksploatacji lokalu.

§ 3

1. Lokal będzie wykorzystywany przez Najemcę wyłącznie w celu prowadzenia w nim działalności  ......................................................................
2. Każdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu, o którym mowa w ust. 1, wymaga uprzedniej 
pisemnej zgody Wynajmującego.
3. Najemca zobowiązuje się rozpocząć działalność, o której mowa w ust. 1, w terminie najpóźniej do dnia ……………......
4. Ponad jednomiesięczne przedłużenie terminu, o którym mowa w ust. 3, z przyczyn leżących po stronie Najemcy bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego   

    na przedłużenie tego terminu, stanowi podstawę do rozwiązania umowy przez  

    Wynajmującego za wypowiedzeniem.
5. Najemca nie może bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego umieszczać szyldów, plakatów, napisów i innych oznaczeń Najemcy na nieruchomości ( poza lokalem ), a w przypadku części wspólnych nieruchomości – również bez uprzedniej zgody właściciela nieruchomości.

§ 4

Poza innymi obowiązkami określonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca zobowiązuje się do:

1) używania lokalu z należytą starannością, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do    prowadzenia w nim wyłącznie działalności określonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z przepisami prawa,
2) dbałości o estetykę, wystrój wewnętrzny i zewnętrzny lokalu, utrzymania w lokalu                  porządku i czystości oraz jego okresowego odnawiania,
3) nie dokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego zmian naruszających 
w sposób trwały substancję lokalu lub budynku, w którym lokal się znajduje, w szczególności wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworów, trwałej przebudowy układu wnętrza,
4) nie oddawania lokalu w podnajem lub do bezpłatnego używania w całości lub w części 
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego,
5) pisemnego powiadomienia Wynajmującego o każdej zmianie formy prawnej prowadzonej działalności gospodarczej lub o dokonaniu innej czynności, której skutkiem będzie zmiana osoby Najemcy - w terminie 7 dni od dnia ich dokonania,
6) przestrzegania regulaminu obiektu, 
7) uzyskania wymaganych prawem pozwoleń, jeżeli dla dokonania danej czynności przez 
Najemcę takie pozwolenia będą konieczne,
8) przestrzegania przepisów przeciwpożarowych. 

§ 5

1. Najemca zobowiązany jest do wykonywania na własny koszt i we własnym zakresie następujących bieżących napraw :

1) konserwacji i napraw podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych, ściennych,  okładzin ceramicznych i szklanych,
2) napraw okien i drzwi, zamków, zamknięć oraz wbudowanych mebli,
3) konserwacji lub naprawy grzejników wody przepływowej, podgrzewaczy wody, mis klozetowych, urządzeń płuczących z wyposażeniem,  zlewozmywaków, umywalek z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych oraz  innych urządzeń sanitarnych, w które wyposażony jest lokal,
4) drobnych napraw instalacji i urządzeń technicznych zapewniających korzystanie z ogrzewania lokalu, dopływu i odpływu wody oraz drobnych napraw połączonych ze zwykłym używaniem instalacji i urządzeń sanitarnych, 
5) uzupełniania i oszklenia drzwi i okien oraz oświetlenia w lokalu,
6) usuwania niedrożności przewodów odpływowych oraz urządzeń sanitarnych do pionów 
zbiorczych,
7) naprawy i konserwacji urządzeń wentylacyjnych,
8) odnawiania lokalu gwarantującego utrzymanie lokalu w należytej czystości, w tym malowania całego lokalu, naprawy tynków oraz malowania drzwi i okien.
Dodatkowo dotyczy zaplecza gastronomicznego:

· usuwanie wszelkich odpadów powstałych w związku z prowadzoną działalnością w wynajmowanym lokalu,

· opróżnianie i konserwacja separatów tłuszczu,

· konserwacja i naprawa urządzeń gastronomicznych oraz mebli stanowiących wyposażenie lokalu, oddanych Najemcy do użytkowania.

2. Przeprowadzenie przez Najemcę remontu lokalu, a w szczególności dokonanie zmian we wszelkich instalacjach oraz prac wymienionych w ust. 1 pkt 3), 7) i 8)  wymaga podpisania 
„Porozumienia remontowego” z Wynajmującym, chyba że stosownie do postanowień 
zawartych w § 7 ust. 2 niniejszej umowy, remont lub naprawa ma charakter nagły.

3. „Porozumienie remontowe”, o którym mowa w ust. 2, powinno być podpisane przez Strony w terminie 21 dni od chwili uzyskania przez Wynajmującego wszelkich zgód, pozwoleń i innych wymaganych przez prawo dokumentów, umożliwiających Najemcy rozpoczęcie prac remontowych. 

4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego Najemca nie może dokonywać w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepszeń.

§ 6

1. Wynajmujący zobowiązuje się do dołożenia wszelkiej staranności w celu zapewnienia sprawnego działania urządzeń technicznych w budynku, umożliwiających Najemcy korzystanie z energii elektrycznej,  ogrzewania lokalu, ciepłej i zimnej wody, 
dźwigu osobowego. Ponadto odpowiedzialny jest za odprowadzanie ścieków, a także zobowiązany jest do wykonania pozostałych napraw lokalu i 
znajdujących się w nim urządzeń, które nie obciążają Najemcy, chyba że urządzenia te 
zostały zainstalowane przez Najemcę we własnym zakresie na jego koszt.

2. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w wyniku awarii instalacji doprowadzających media do lokalu, spowodowanej działaniami Najemcy.
3. Wynajmujący nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialności wobec Najemcy za majątek Najemcy znajdujący się w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradzieżą i włamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majątku znajdującego się w lokalu od wszelkich ewentualnych szkód spoczywa wyłącznie na Najemcy i jego też obciążają wszelkie koszty z tym związane.

§ 7

1. W przypadku konieczności dokonania w lokalu lub w budynku napraw obciążających Wynajmującego, Najemca obowiązany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmującego 
na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczęciem w/w prac, umożliwić swobodny 
dostęp do lokalu.

2. Jeżeli w czasie trwania najmu zajdzie nagła i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw 
obciążających Wynajmującego, Najemca niezwłocznie na piśmie powiadomi o tym Wynajmującego. W wypadku zaniechania tego obowiązku przez Najemcę, Wynajmujący 
może żądać naprawienia szkody powstałej wskutek biernego zachowania się Najemcy. O 
ile to możliwe, Strony niniejszej umowy uzgodnią na piśmie termin wykonania naprawy 
przez Wynajmującego. W przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmującego 
pomimo upływu uzgodnionego j.w. przez Strony na piśmie terminu ich wykonania, 
Najemca może wykonać we własnym zakresie konieczne naprawy na koszt 
Wynajmującego. W takiej sytuacji Najemca według swego wyboru może żądać zapłaty na 
jego rzecz należności powstałej z tego tytułu lub zaliczyć ją na poczet opłat czynszowych. 
Rozliczenie nakładów poniesionych przez Najemcę następuje na podstawie kosztorysu powykonawczego zatwierdzonego przez Wynajmującego, określającego zakres i wartość 
wykonanych robót, z uwzględnieniem stawek i narzutów określonych w Wydawnictwie 
„SEKOCENBUD”.

3. W przypadku awarii Najemca zobowiązuje się do niezwłocznego udostępnienia lokalu Wynajmującemu lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania niezbędnej naprawy.

4. Za czas wyłączenia lokalu z używania z przyczyn leżących po stronie Wynajmującego, Najemcy przysługuje odpowiednie obniżenie czynszu najmu oraz opłat za świadczenia dodatkowe. Ustalenie w powyższym zakresie powinno być dokonane przez Wynajmującego najpóźniej w ciągu miesiąca od dnia złożenia przez Najemcę odpowiedniego wniosku. Termin, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym, może jednak 
ulec przedłużeniu do dwóch miesięcy w sytuacjach szczególnie skomplikowanych - w 
takim wypadku Wynajmujący jest zobowiązany zawiadomić o tym Najemcę z podaniem 
przyczyny przedłużenia terminu rozpatrzenia jego wniosku. 

§ 8

1. Najemca płacić będzie Wynajmującemu miesięczny czynsz najmu w wysokości netto :


....... zł. (słownie: ...............................................................) za 1 m2 powierzchni 
podstawowej,


....... zł. (słownie: ...............................................................) za 1 m2 powierzchni pozostałej,


tj. ogółem netto : ....... zł. (słownie: ...........................................................) + podatek od towarów i usług (VAT).

2. Z zastrzeżeniem treści kolejnego ust. 3, niezależnie od czynszu Najemca zobowiązuje się 
uiszczać na rzecz Wynajmującego miesięczne opłaty za świadczenia dodatkowe:


-
ogrzewanie lokalu,


-
dostarczanie ciepłej i zimnej wody,


-
odprowadzanie ścieków do kanalizacji publicznej i wywóz nieczystości,

dodatkowo dotyczy zaplecza gastronomicznego: miesięczna opłata za użytkowanie specjalistycznego sprzętu gastronomicznego oraz mebli w wysokości 2.500,00 zł netto powiększona o podatek VAT.
W przypadku zmiany stawek opłat za w/w świadczenia dodatkowe, wynikającej z przyczyn niezależnych od Wynajmującego, Najemca zobowiązuje się do zapłaty 
należności wyliczonej na podstawie nowych stawek, po każdorazowym pisemnym zawiadomieniu go przez Wynajmującego. Zmiana wysokości opłat za świadczenia 
dodatkowe dokonana w powyższym trybie nie stanowi zmiany umowy.

3. W przypadku zawarcia przez Najemcę umów z dostawcami mediów we własnym zakresie, 
za odpowiednie świadczenia dodatkowe opłaty określone w ust. 2 nie będą pobierane przez 
Wynajmującego.

4. Czynsz najmu i opłaty za świadczenia dodatkowe płatne są z góry, na podstawie comiesięcznych faktur VAT wystawianych przez Wynajmującego, w terminie określonym 
w tych fakturach - gotówką w kasie ....................................., ul. .................................... lub 
przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego nr .............................................. . W 
przypadku dokonywania płatności przelewem za datę dokonania zapłaty uważać się będzie 
datę uznania rachunku bankowego Wynajmującego.

5. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy, a także do ich przesyłania za pośrednictwem poczty, o ile nie zostaną odebrane i pokwitowane przez Najemcę osobiście.

6. Opóźnienie w zapłacie czynszu najmu oraz opłat za świadczenia dodatkowe przekraczające dwa pełne okresy płatności stanowi podstawę do rozwiązania umowy najmu przez Wynajmującego bez zachowania terminów wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na piśmie dodatkowego jednomiesięcznego terminu do zapłaty zaległości.

7. W przypadku nie uiszczenia czynszu i opłat za świadczenia dodatkowe w terminie określonym w ust. 4 Wynajmującemu przysługuje prawo żądania odsetek ustawowych z 
tytułu opóźnienia.

8. W przypadku zalegania lub opóźniania się przez Najemcę z płatnościami wynikającymi z niniejszej umowy, dokonane przez Najemcę wpłaty Wynajmujący ma prawo zaliczyć w pierwszej kolejności na odsetki ustawowe z tytułu opóźnienia, następnie na czynsz i opłaty zaległe, a dopiero w ostatniej kolejności - na czynsz i opłaty bieżące.

9. W przypadku korzystania z lokalu bez tytułu prawnego naliczane będzie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokości 200% kwoty czynszu brutto miesięcznie zgodnie z dotychczasową umową (kwota netto + VAT), w okresie od dnia zakończenia umowy do dnia wydania lokalu. Wynagrodzenie naliczane i pobierane będzie za pełny miesiąc, również w przypadku wydania lokalu w trakcie danego miesiąca.

§ 9

1. Czynsz najmu określony w § 8 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji. Zmiana wysokości czynszu następuje za jednomiesięcznym pisemnym powiadomieniem Najemcy przez Wynajmującego – zmiana wysokości czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany warunków umowy.

2. Zmiany czynszu, o których mowa w ust. l, następują nie częściej niż raz w roku i dokonywane są one w oparciu o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok ubiegły ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego.

§ 10

1. Umowę niniejszą Strony zawierają na czas oznaczony do dnia …………

2. Kolejna umowa na czas oznaczony może zostać zawarta pod warunkiem, że co najmniej na 6 miesięcy przed upływem terminu, na który została zawarta niniejsza umowa, Najemca wystąpi do Wynajmującego z propozycją jej przedłużenia. W szczególnie uzasadnionych przypadkach Wynajmujący może, na pisemny wniosek Najemcy, wyrazić zgodę na skrócenie tego terminu.

§ 11

1. W przypadkach, gdy Najemca :

1) używa lokalu w sposób sprzeczny z umową lub z jego przeznaczeniem, w tym       dopuszcza do powstania szkód lub niszczy urządzenia w budynku przeznaczone do wspólnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje używać lokalu w taki sposób, lub
2) zaniedbuje lokal do tego stopnia, że zostaje on narażony na zniszczenie, lub
3) wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu, lub
4) pomimo wcześniejszego upomnienia ze strony Wynajmującego przez swoje                      niewłaściwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku uciążliwym, lub
5) nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty czynszu lub opłat dodatkowych i zachodzą przesłanki z § 8 ust. 6 niniejszej umowy, lub
6) nie uzupełnił kaucji, o której mowa w § 14 niniejszej umowy, w terminie tam                oznaczonym, pomimo wyznaczenia przez Wynajmującego dodatkowego terminu do jej uzupełnienia.
Wynajmujący może rozwiązać niniejszą umowę w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania terminów wypowiedzenia. Prawo do rozwiązania niniejszej umowy bez zachowania terminów wypowiedzenia przysługuje Wynajmującemu także w innych przypadkach wskazanych w niniejszej umowie.

2. Wynajmujący może ponadto rozwiązać umowę za jednomiesięcznym terminem wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca :

1) zaniedbał obowiązku powiadomienia Wynajmującego, o którym mowa w § 4 pkt 5) niniejszej umowy, 
2) zaniedbał obowiązku powiadomienia Wynajmującego, o którym mowa w § 7 ust. 2 niniejszej umowy i nie dokonał niezbędnych napraw, wynikających z nagłej i                                     nieprzewidzianej potrzeby,
3) korzysta z lokalu nie przestrzegając postanowień umowy oraz przepisów prawa,
4) nie rozpoczął działalności w terminie określonym w § 3 ust. 3 niniejszej umowy,
5) nie dochował obowiązków określonych w § 4 pkt 2)-4) niniejszej umowy.

3. W przypadku, gdy Najemca oddał lokal w podnajem lub do bezpłatnego używania w całości lub części bez zgody Wynajmującego, Wynajmujący rozwiązuje niniejszą umowę w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminów wypowiedzenia.

4. W przypadku, gdy Najemca prowadzi działalność handlową, w tym promocyjną i informacyjną, produktami powodującymi lub mogącymi powodować działanie podobne do substancji psychotropowych lub odurzających, w szczególności tzw. dopalaczami, nawet jeżeli produkty te nie są przeznaczone do spożycia, Wynajmujący rozwiązuje niniejszą umowę w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminów wypowiedzenia.

5. Umowa może zostać rozwiązana przez Strony w każdym czasie na mocy porozumienia Stron.
6. Rozwiązanie umowy, o którym mowa w ust. 1-4 wymaga zachowania - pod rygorem nieważności - formy pisemnej i doręczenia drugiej Stronie osobiście za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

§ 12

1. Po rozwiązaniu niniejszej umowy Najemca zobowiązuje się do zwrotu na rzecz Wynajmującego lokalu w stanie niepogorszonym, jednakże nie ponosi on odpowiedzialności za zużycie lokalu będące następstwem jego prawidłowego używania. Podstawę do ustalenia stanu technicznego zwracanego lokalu stanowić będzie 

     porównanie 
stanu lokalu wynikającego z protokołu zdawczo-odbiorczego, o którym 

     mowa w § 2 ust. 2 
niniejszej umowy i protokołu, o którym mowa w ust. 2. 

2. Zwrot lokalu po zakończeniu niniejszej umowy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy 
podpisania tego protokołu przez Najemcę, Najemcę obciążają wszelkie konsekwencje 
wynikające z treści protokołu podpisanego wyłącznie przez Wynajmującego.

3. Zwracany lokal winien zostać opróżniony z wszelkich rzeczy należących do Najemcy – pod rygorem ich usunięcia przez Wynajmującego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie ich z lokalu w terminie najpóźniej jednego miesiąca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmującego. Po upływie tego terminu pozostawione w lokalu rzeczy traktowane będą jako porzucone przez Najemcę.

4. Jeżeli Najemca zmienił lub ulepszył lokal bez wymaganej zgody Wynajmującego, Wynajmujący w braku odmiennej umowy może według swego wyboru albo zatrzymać ulepszenia za zapłatą sumy odpowiadającej ich wartości w chwili zwrotu lokalu, albo żądać przywrócenia stanu poprzedniego. Podstawą obliczenia wartości nakładów poniesionych przez Najemcę w lokalu będzie zakres zmian i wartość tych nakładów oparta na zatwierdzonym przez Wynajmującego kosztorysie, bazującym na średnich stawkach określonych w Wydawnictwie ,,SEKOCENBUD” dla danego okresu. 

5. Wynajmujący nie jest również zobowiązany do zwrotu Najemcy poniesionych przez 
     niego 
nakładów mających na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych 
     potrzeb. To 
samo dotyczy nakładów poniesionych przez Najemcę na remont lub 

     wymianę elementów, 
które z uwagi na stopień ich zużycia nie zostały  

     zakwalifikowane do wymiany zgodnie z 
protokołem, o którym mowa w § 2 ust. 2 
     niniejszej umowy, jak też „Porozumieniem 
remontowym”, o którym mowa w § 5 ust.  

     2 niniejszej umowy.

6. W przypadku wszczęcia w okresie obowiązywania niniejszej umowy postępowania administracyjnego o zwrot nieruchomości z wniosku byłych właścicieli lub ich następców 
prawnych, albo ewentualnego zwrotu tej nieruchomości na rzecz byłego właściciela lub 
jego następców prawnych, Najemca od momentu powzięcia tej wiadomości na własne 
ryzyko ponosi nakłady na remont, modernizację i ulepszenia w lokalu, które nie zostały pisemnie uzgodnione z Wynajmującym, i z 
tego tytułu zrzeka się wszelkich roszczeń wobec Wynajmującego i jego następców 
prawnych.

§ 13

1. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmującego będą doręczane na adres :


.....................................................................................................................

.....................................................................................................................

zaś do Najemcy – na adres : 


.....................................................................................................................
2. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o każdej zmianie adresu. Zaniechanie powyższego obowiązku powoduje, że pismo wysłane na adres określony w ust. 1 uznaje się za doręczone prawidłowo.

3. Pismo przesłane drugiej Stronie na adres określony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje 
się za doręczone prawidłowo.

§ 14

1. Tytułem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczeń Wynajmującego wynikających z umowy, Najemca zobowiązuje się uiścić kaucję pieniężną w wysokości równej trzymiesięcznemu czynszowi oraz opłat niezależnych od wynajmującego, obejmującego czynsz brutto i opłaty z tytułu świadczeń w sezonie grzewczym, tj. w wysokości…………………..zł. 
Dodatkowo dotyczy zaplecza restauracyjnego: kaucja za wyposażenie lokalu w wysokości 65.000,00 zł  na zabezpieczenie roszczeń Wynajmującego za wyrządzone przez Najemcę szkody w   przekazanym mu do używania sprzętu gastronomicznego oraz mebli. Kaucja może być  wniesiona wg wyboru Najemcy w pieniądzu, gwarancjach bankowych lub ubezpieczeniowych.
2. Kaucja w wysokości trzymiesięcznego czynszu oraz opłat niezależnych od wynajmującego zostanie złożona przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego: ………………………………………………. w terminie 10 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

3. Wpłata kaucji w terminie 10 dni od daty podpisania umowy  stanowi warunek jej skutecznego zawarcia. Niezłożenie kaucji w podanym terminie oznacza, że umowa nie została zawarta.

4. Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastąpi po wpłacie na rachunek wynajmującego kaucji zabezpieczającej, o której mowa w ust. 1.

5. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczeń Wynajmującego z tytułu wyrządzonych przez Najemcę szkód w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zaległości z tytułu czynszu i opłat za świadczenia dodatkowe, wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych roszczeń wynikających z nie dotrzymania przez Najemcę zobowiązań umownych.

6. Wynajmujący może dokonać potrącenia z kaucji należności, z tytułów, o których mowa w ust. 5 , na co Najemca niniejszym wyraża zgodę.

7. W przypadku wykorzystania przez Wynajmującego części lub całości kaucji na cele  wymienione w ust. 5, Najemca zobowiązuje się uzupełnić kaucję do wysokości określonej w ust. 1 - w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmującego.

8. W czasie trwania najmu Najemca nie może żądać pokrycia swoich zobowiązań z wpłaconej kaucji.

9. Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokości, jak wkłady płatne na każde żądanie na rachunku bankowym należącym do Wynajmującego.

10. W przypadku, gdy Wynajmujący nie ma w stosunku do Najemcy żadnych roszczeń w dacie zwrotu lokalu, kaucja wraz z oprocentowaniem wynikającym z rachunku bankowego pomniejszonym o koszty obsługi tego rachunku podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu lub od daty stwierdzenia protokołem braku podstaw do takich roszczeń.

§ 15

1. W przypadku niezapłacenia przez Najemcę należności z tytułu ewentualnych kosztów remontu jego obciążających oraz z tytułu opóźnienia w zapłacie czynszu, opłat za świadczenia dodatkowe i wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu Wynajmującemu przysługuje prawo zastawu na rzeczach Najemcy wniesionych do lokalu przez Najemcę. Prawo zastawu przysługuje w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczeń Wynajmującego. 

2. W razie nie uiszczenia w terminie należności, o których mowa w ust. 1, Wynajmujący ma 
prawo sprzedać rzeczy będące przedmiotem zastawu po upływie trzech miesięcy od dnia 
objęcia ich w posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytułu kwot na poczet zadłużenia 
Najemcy. Ewentualna nadwyżka będzie podlegać zwrotowi na rzecz Najemcy.

3. Objęcie rzeczy będących przedmiotem zastawu przez Wynajmującego w posiadanie będzie dokonane w obecności Najemcy i z czynności tej zostanie sporządzony protokół ustalający wartość poszczególnych rzeczy. Objęcie w posiadanie ruchomości może nastąpić także pod 
nieobecność Najemcy, który nie stawił się mimo prawidłowego zawiadomienia go o przedmiotowej czynności.

§ 16

1. Najemca zobowiązuje się do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postępowania cywilnego, zgodnie z oświadczeniem, którego przykładowy wzór stanowi załącznik  do niniejszej umowy.

2. Oświadczenie, o którym mowa w ust. 1, Najemca złoży w formie aktu notarialnego w terminie 10 dni licząc od dnia podpisania umowy i stanowi warunek jej skutecznego zawarcia. Niedostarczenie oświadczenia w podanym terminie oznacza, że umowa nie została zawarta.

3. Koszt zawarcia aktu notarialnego, o którym mowa w ust. 1, ponosi Najemca. Wynajmujący zwraca najemcy połowę wydatków, o których mowa w zdaniu poprzedzającym, w formie zaliczenia na poczet czynszu.

4. W przypadku zmiany osoby Najemcy dokonanej na wniosek dotychczasowego Najemcy, koszty zawarcia kolejnego aktu notarialnego, o którym mowa w ust. 1, obciążają w całości 
Najemcę lokalu.

5. Załącznikiem do niniejszej umowy najmu jest oświadczenie małżonka Najemcy o wyrażeniu zgody na zaciągnięcie zobowiązań wynikających z umowy najmu (dotyczy osoby fizycznej pozostającej w związku małżeńskim).

§ 17

W przypadku, gdy Najemca jest osobą fizyczną i wywiązuje się z obowiązków umownych, ma prawo za pisemną zgodą Wynajmującego wskazać w trakcie trwania najmu :

1)
małżonka, zstępnych, wstępnych i rodzeństwo, z którymi zostanie zawarta umowa najmu lub współnajmu na dotychczasowych warunkach,

2)
następcę prawnego wstępującego w stosunek najmu z Wynajmującym na wypadek śmierci Najemcy, na warunkach dotychczasowych w przypadku braku spadkobierców Najemcy.

§ 18

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają zachowania formy pisemnej, pod rygorem nieważności.

2. W przypadku współnajmu, współnajemcy upoważniają nie więcej niż dwóch spośród siebie, tj. :................................................................................................................................ do reprezentowania ich wobec Wynajmującego we wszystkich sprawach związanych z realizacją niniejszej umowy, w tym do dokonywania zmiany umowy, rozwiązania umowy i przekazania lokalu. 

3. W przypadku braku upoważnienia, o którym mowa w ust. 2, wszelkie czynności dokonywane na podstawie niniejszej umowy wymagają występowania po stronie Najemcy wszystkich współnajemców.

§ 19

Strony wyłączają możliwość przedłużenia umowy po jej uprzednim rozwiązaniu bądź wygaśnięciu w sposób, o którym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§ 20

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Spory mogące wyniknąć ze stosowania niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.

§ 21

Załączniki przywołane w treści niniejszej umowy stanowią jej integralną część.

§ 22

1. W przypadku, gdy w momencie zawierania umowy Najemca nie został jeszcze wpisany do 
odpowiedniego rejestru lub ewidencji, zobowiązany jest on do dostarczenia dokumentu 
potwierdzającego prowadzenie działalności gospodarczej w terminie najpóźniej 14 dni od 
daty zawarcia niniejszej umowy, pod rygorem jej rozwiązania bez zachowania terminu 
wypowiedzenia. Dokument potwierdzający prowadzenie działalności gospodarczej będzie 
stanowił załącznik  do niniejszej umowy.

2. W przypadku, o którym mowa w ust. 1, wydanie lokalu nastąpi po dostarczeniu przez Najemcę dokumentów, o których mowa w ust. 1.

§ 23

Umowa niniejsza sporządzona została w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których dwa otrzymuje Wynajmujący i jeden Najemca.

§ 24

Z dniem podpisania niniejszej umowy rozwiązaniu ulega umowa najmu z dnia ............................ Nr ....

Najemca








Wynajmujący
POROZUMIENIE REMONTOWE Nr ...................... 

w sprawie realizacji remontu  lokalu użytkowego

zawarte w Warszawie w dniu  ...............................

pomiędzy:

……………………………………………………………………………………………………………….

będącym najemcą lokalu użytkowego o powierzchni .......... m2, znajdującego się w obiekcie będącym własnością m.st. Warszawy przy ul. ........................................................ w Warszawie na podstawie umowy najmu nr ......................... z dnia ........................................ 

zwanym dalej „Najemcą”

a

miastem stołecznym Warszawą – Ursynowskim Centrum Sportu i Rekreacji w Warszawie

z siedzibą w Warszawie przy ul. Pileckiego 122

zwanym dalej „UCSiR”, reprezentowanym przez:

…………………………………… –  …………………………………………………………..

na podstawie pełnomocnictwa  …………………………... z dnia ……………………………..

( 1

Porozumienie dotyczy wykonania przez Najemcę robót budowlanych, polegających na:

· ..................................................................................................................................................................................................................................................................

· ……………………………………………………………………………………………..

· ……………………………………………………………………………………………..

zgodnie z przedstawioną UCSiR dokumentacją, w postaci:

1. …………………………………………………………………………………………………..

2. …………………………………………………………………………………………………..
3.  …………………………………………………………………………………………..
stanowiącą załączniki nr 1, 2 i 3 do niniejszego porozumienia.

( 2

UCSiR wyraża zgodę na wykonanie przez Najemcę zakresu robót określonych w ( 1 niniejszego porozumienia, na podstawie wyżej wymienionej dokumentacji - na prawach inwestora bezpośredniego (tj. na koszt Najemcy i jego staraniem).

( 3

Najemca zobowiązany jest do:

1. Wystąpienia do Wydziału Architektury i Planowania Przestrzennego dla Dzielnicy ……………… m.st. Warszawy, ul. ………………… w celu uzyskania stosownej zgody.

2. Zgłoszenia na piśmie Ursynowskiemu Centrum Sportu i Rekreacji, (zwanym dalej UCSiR), gotowości przystąpienia do robót i przejęcia terenu z upływem terminu, o którym mowa w art. 30 ust. 5 / art. 41 ust. 4 Prawa budowlanego, pod rygorem odstąpienia od porozumienia. 

3. Zlecenia robót wykonawcy posiadającemu stosowne uprawnienia. 

4. Zapewnienia pełnienia nadzoru nad robotami przez osobę do tego uprawnioną.

5. Zgłoszenia na piśmie do UCSiR odbioru wykonania robót.

6. Ponoszenia odpowiedzialności za wszelkie szkody, jakie mogą wyniknąć w związku z prowadzonymi robotami i do niezwłocznego ich usunięcia we własnym zakresie i na własny koszt.

7. W przypadku konieczności zajęcia terenu na roboty, określone w ( 1 niniejszego porozumienia, uprzednio uzyskania zgody właściciela terenu, we własnym zakresie i na własny koszt.

( 4

1. Najemca ma obowiązek stosowania się do zaleceń UCSiR co do sposobu wykonywania robót oraz uporządkowania terenu po zakończeniu robót budowlanych. 

2. UCSiR ma prawo, w każdym czasie sprawdzić postęp robót i sposób ich wykonywania.

3. Uniemożliwienie UCSiR dokonania oględzin wykonywanych robót, wykonywanie ich w sposób sprzeczny z zaleceniami, a także prowadzenie robót w sposób uciążliwy dla innych użytkowników budynku - może spowodować odstąpienie przez UCSiR od porozumienia w trybie określonym w ( 5 niniejszego porozumienia.

( 5

1. W przypadku wykonywania robót:

· niezgodnie z zaopiniowaną dokumentacją i sztuką budowlaną,

· w sposób zagrażający bezpieczeństwu ludzi lub mienia, 

· w sposób uciążliwy dla klientów korzystających z  usług świadczonych przez UCSiR w obiekcie, 

· w przypadku stwierdzenia braku właściwego nadzoru technicznego nad prowadzonymi robotami przez osobę uprawnioną, 

UCSiR wyznaczy Najemcy pisemnie termin do doprowadzenia robót do stanu zgodnego z przepisami i zatwierdzoną dokumentacją techniczną. 

2. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu UCSiR może odstąpić od niniejszego porozumienia. Na żądanie UCSiR, Najemca zobowiązany jest do przywrócenia stanu pierwotnego, bez prawa żądania przez Najemcę jakichkolwiek odszkodowań.

( 6 
1. Kontrolę nad wykonywanymi robotami ze strony UCSiR prowadzą pracownicy wyznaczeni przez kierującego DEIZP.

2. Najemca zawiadomi UCSiR o uporządkowaniu terenu i zakończeniu robót, o których mowa w § 1, w celu dokonania ich odbioru przy udziale wskazanych pracowników DIEZP,  przedstawiając stosowne protokoły badań i sprawdzeń. W dacie odbioru winny być uporządkowane i naprawione ewentualne szkody powstałe w wyniku prowadzenia robót.

3. Przekazanie UCSiR robót, o których mowa w ust. 2, nastąpi na podstawie protokołu odbioru robót.

( 7

1. Wszelkie roboty, o których mowa w ( 1 objęte niniejszym porozumieniem, Najemca wykonuje na własny koszt i we własnym zakresie.

2. Warunki ewentualnego rozliczenia przedmiotowych kosztów poniesionych na remont lokalu użytkowego przez Najemcę, z zastrzeżeniem ust. 4, reguluje umowa najmu lokalu użytkowego.

3. Zwrot poniesionych nakładów może nastąpić, na mocy decyzji Dyrektora UCSiR oraz na podstawie kosztorysów powykonawczych sporządzonych według obowiązujących zasad kosztorysowania, obmiarów robót potwierdzonych przez inspektora nadzoru odpowiednich branż z UCSiR oraz faktur za zakupione materiały i zapłaconą usługę za roboty. Przedłożone kosztorysy będą zweryfikowane przez UCSiR do poziomu cen nie wyższych niż średnie z Wydawnictwa SEKOCENBUD, z okresu wybudowania, pomniejszone o wskaźnik zużycia technicznego.

4. Najemca oświadcza, iż zrzeka się wszelkich roszczeń z tytułu nakładów poniesionych na remont i modernizację użytkowanego lokalu użytkowego w zakresie dostosowania go do indywidualnych potrzeb Najemcy oraz nakładów poniesionych na wymianę elementów, które nie były zakwalifikowane do wymiany protokółem, z uwagi na stopień zużycia, zarówno w czasie trwania umowy najmu, jak też po ustaniu stosunku najmu i zdaniu lokalu użytkowego UCSiR.

( 8

1. W związku z wykonywaniem robót, Najemca zobowiązuje się do uzgodnienia
 z UCSiR wysokości opłat i warunków zużycia wody, wywozu śmieci oraz usuwania odpadów budowlanych na czas trwania robót budowlanych. 

2. W przypadku konieczności odłączenia jakichkolwiek mediów, Najemca zobowiązany jest powiadomić UCSiR z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem.

3. Najemca zobowiązuje się po zakończeniu robót uporządkować teren i naprawić ewentualne szkody powstałe w wyniku prowadzonych robót.

4. Najemca zobowiązany jest do bieżącego usuwania odpadów budowlanych i nie gromadzenia ich w miejscu ogólnodostępnym na odpady komunalno-bytowe UCSiR.

5. Najemca zobowiązany jest również do zapłaty ewentualnych kar z tytułu naruszenia przepisów porządkowych, ochrony przeciwpożarowej oraz bezpieczeństwa i higieny pracy.

( 9

Przed przystąpieniem do wykonania robót ulegających zakryciu bądź zanikających, Najemca zobowiązany jest zawiadomić UCSiR celem ich  sprawdzenia, z wyprzedzeniem co  najmniej 3 – dniowym.

( 10

W sprawach nieuregulowanych niniejszym porozumieniem mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

( 11

Wszelkie zmiany niniejszego porozumienia wymagają zachowania formy pisemnej, pod rygorem nieważności. 

( 12

1. UCSiR ma prawo odstąpić od niniejszego porozumienia w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie porozumienia nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia porozumienia, w terminie 7  dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim przypadku Najemcy przysługiwać będzie w stosunku do UCSiR roszczenie o zwrot nakładów poniesionych do czasu oświadczenia przez UCSiR o odstąpieniu od porozumienia, określonego w zdaniu poprzedzającym.

2. Niniejsze porozumienie wygasa z chwilą rozwiązania umowy najmu lokalu użytkowego. W przypadku, gdy rozwiązanie umowy najmu nastąpi z przyczyn leżących po stronie Najemcy, Najemca zobowiązany jest do przywrócenia na żądanie UCSiR lokalu użytkowego do stanu pierwotnego bez prawa żądania odszkodowania.

3. Najemca zobowiązuje się wykonać prace najpóźniej w terminie ........ miesięcy od dnia zawarcia niniejszego porozumienia, pod rygorem odstąpienia przez UCSiR od porozumienia.

§ 13

Niniejsze porozumienie zostało sporządzone w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

UCSiR                                                                                                 Najemca

załącznik do wzoru umowy najmu
§ 1
Stawiający oświadcza, że w dniu ....................................  zawarł z miastem stołecznym Warszawa Ursynowskim Centrum Sportu i Rekreacji umowę najmu Nr  w treści, której zobowiązał się zwrócić miastu stołecznemu Warszawa Ursynowskiemu Centrum Sportu i Rekreacji lokal nr ………. z obrębu.......... o powierzchni ...........m2, położoną w Warszawie przy ulicy ............... - po wygaśnięciu najmu w dniu .................r. ----------------------------------------------

§ 2
Pan/Pani ........................................................... oświadcza, że poddaje się egzekucji wprost z niniejszego aktu - stosownie do treści art. 777 §1 pkt 4 kodeksu postępowania cywilnego, w zakresie obowiązku wydania terenu opisanego w §1 po zakończeniu najmu. --------------------------------------------------

§ 3
Pan/Pani ............................. oświadcza, że zobowiązuje się do zapłaty na rzecz m. st. Warszawy czynszu, wraz z odsetkami w przypadku opóźnienia w jego płatności w terminie do 10-tego każdego miesiąca, oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomości w wysokości miesięcznie 200% czynszu wraz z odsetkami w przypadku opóźnienia w terminie jego płatności– i co do każdego z tych zobowiązań poddaje się rygorowi egzekucji z tego aktu do kwoty stanowiącej trzykrotność czynszu brutto obowiązującego w dniu złożenia wniosku o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalności, stosownie do treści art. 777 § 1 pkt 5 kpc, przy czym warunkiem prowadzenia egzekucji co do całości lub części roszczenia będzie niezapłacenie czynszu we wskazanym w umowie terminie oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomości w ustalonym terminie po bezskutecznym wezwaniu do zapłaty, a m.st. Warszawa będzie mogło wystąpić o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalności w terminie 36 miesięcy od wygaśnięcia lub rozwiązania umowy najmu.

