Zatgcznik nr 2

Przyktadowy wzér umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowej

Zawarta W dniu ....ccceeeeeeeriieniccreeeee, r. pomiedzy Miastem Stotecznym Warszawa, PI.
Bankowy 3/5, 00-950, NIP: 525-22-48-481 - Ursynowskie Centrum Sportu i Rekreacji — zaktad
budzetowy, reprezentowanym na podstawie petnomocnictwa Prezydenta m.st. Warszawy z
dnia 04.12.2014r. nr. GP-OR.0052 3228 2014 Anite Nasierowskga - Dyrektora UCSIR, zwanym
dalej "Wydzierzawiajgcym"

(imie i nazwisko/nazwa, adres/siedziba, nr dow. osobistego, PESEL./Regon, wpis do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, NIP, KRS )
.................................................................................................................. zwanym/zwang  dalej
M - ”
,Dzierzawcyg

§1

1. Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje do korzystania grunt (zabudowany —
opis zabudowy / niezabudowany) o powierzchni .........., stanowigcy wtasnosc ................ ,
potozony w Warszawie w Dzielnicy ................ , przy ulicy ..ccceveeneneee , 0znaczony w ewidencji
gruntow, jako dziatka ewidencyjna numer ............. z obrebu .............. (opisany w KW Nr
................... ), zwany dalej ,Nieruchomoscig”. Nieruchomos¢ zawiera sie w granicach
wkreslonych i oznaczonych literami .....cccceeveveecveceveveennn. na szkicu, ktory stanowi zatgcznik
do umowy.

2. Nieruchomosc zostaje wydzierzawiona z przeznaczeniem Na .....co.eeveeeeeeereeeeveernens

3. Umowa zostata zawarta na podstawie ..............

1. Okres dzierzawy ustala sie od dnia ......ccuuue.... dodnia ..o

2. W razie zamiaru zawarcia kolejnej umowy dzierzawy Dzierzawca powinien ztozy¢
Wydzierzawiajgcemu pisemny wniosek na dwa miesigce przed datg zakoriczenia umowy.
Strony wykluczajg mozliwos¢ przedtuzenia umowy na zasadzie okreslonej w art. 674
Kodeksu cywilnego (jednokrotna mozliwos¢ zawarcia kolejnej umowy).

3. Wazniesienie jakichkolwiek obiektéw trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem wymaga
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. Wysokos¢ ani charakter naktadéw poniesionych na
zagospodarowanie terenu nie bedzie stanowié podstawy do domagania sie zawarcia
kolejnej umowy dzierzawy, jak réwniez do zgtaszania przez Dzierzawce jakichkolwiek
innych roszczeh wobec Wydzierzawiajgcego po wygasnieciu umowy.

§3
1. Strony ustalajg miesieczny czynsz dzierzawny w kwocie netto ................... zt. (stownie
......................................... ), co odpowiada stawce netto ...... zt. (sfownie .................)zt za 1m?

dzierzawionego gruntu. Kwota czynszu bedzie kazdorazowo powiekszona o podatek VAT,
ustalony wedtug obowigzujgcej stawki, ktdra w dniu zawarcia umowy wynosi 23%. Kwota
miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT wynosi ... (stownie:

2. Wptat z tytutu czynszu nalezy dokonywa¢ z géry przelewem na konto
Wydzierzawiajgcego, w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca, niezaleznie od
terminu doreczenia faktury (dotyczy tylko tych dzierzawcow, ktorym wystawiana jest
faktura)

3. Przy dokonywaniu wptat nalezy poda¢ numer umowy dzierzawy.



. Za date dokonania zaptaty uwaza¢ sie bedzie date uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajgcego.

. Faktura zostanie wystawiona przez Miasto Stoteczne Warszawa, Pl. Bankowy 3/5, 00-950
Warszawa, NIP: 525-22-48-481. Wystawcg faktury bedzie Ursynowskie Centrum Sportu i
Rekreacji, ul. Pileckiego 122, 02-781 Warszawa, nr rachunku bankowego 38 1030 1508
0000 0005 5083 9008.

§4

. W przypadku opdznienia w zapfacie czynszu Wydzierzawiajgcy naliczy odsetki ustawowe.

. Dwumiesieczne opdinienie w zaptacie czynszu, w tym odmowa zaptaty czynszu
podwyzszonego zgodnie z § 5 stanowi¢ bedzie podstawe do rozwigzania umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca po udzieleniu mu dodatkowego
miesiecznego terminu nie dokona zaptaty zalegtego czynszu.

. W przypadku korzystania z nieruchomosci bez tytutu prawnego, Dzierzawca zobowigzuje
sie do zaptaty Wydzierzawiajagcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z nieruchomosci w wysokos$ci 200% czynszu brutto miesiecznie, naliczanego zgodnie
z dotychczasowg umowa (kwota netto + VAT), w okresie od dnia zakoriczenia umowy do
dnia wydania nieruchomosci.

. Wynagrodzenie okreslone w ust. 3 naliczane i pobierane bedzie za petny miesigc, réwniez
w przypadku wydania nieruchomosci w trakcie danego miesigca.

. W razie ztozenia przez Dzierzawce wniosku o zawarcie kolejnej umowy dzierzawy, zgodnie
z § 2 ust. 2 niniejszej umowy i nie poinformowania przez Wydzierzawiajgcego o odmowie
zawarcia kolejnej umowy, wynagrodzenie za korzystanie z nieruchomosci do czasu
zawarcia nowej umowy, rowne bedzie kwocie czynszu brutto naliczanego zgodnie
z dotychczasowg umowg (kwota netto + VAT). Strony zgodnie o$wiadczajg, ze korzystanie
przez Dzierzawce z nieruchomosci w powyzszym okresie nie oznacza przedtuzenia umowy
na podstawie art. 674 Kodeksu cywilnego.

. Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania potracen z czynszu dzierzawnego
zadnych sum z tytutu roszczern wobec m.st. Warszawy.

§5
. Wydzierzawiajagcy ma prawo aktualizowaé wysokos¢ czynszu jeden raz w roku, w IV
kwartale roku, z mocg obowigzujgcg od 1 stycznia nastepnego roku - wg wskaznika
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego, ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego na dzien 30 wrzesnia danego roku. O nowej stawce czynszu Dzierzawca
bedzie informowany w formie jednostronnego pisemnego oswiadczenia
Wydzierzawiajgcego.
Aktualizacja czynszu zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nie stanowi
zmiany umowy.

§6
. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen
Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z umowy, Dzierzawca przed protokolarnym
przekazaniem przedmiotu umowy uisci kaucje pieniezng w wysokosci rownej
trzymiesiecznemu czynszowi dzierzawnemu, okreslonemu w § 3.
. Kaucja zostanie zfozona przelewem na depozytowy rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego.
Niewykorzystana kaucja zostanie zwrdcona Dzierzawcy wraz z oprocentowaniem
wynikajgcym z rachunku bankowego, pomniejszonym o koszty obstugi tego rachunku,
w terminie 14 dni od daty dokonania protokolarnego zwrotu przedmiotu dzierzawy w
stanie niepogorszonym i uporzagdkowanym — po zakonczeniu umowy.



§7

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 §1 pkt.4 i 5
Kodeksu postepowania cywilnego, co do obowigzku zaptaty czynszu, obowigzku zwrotu
nieruchomosci w razie rozwigzania lub wygasniecia umowy oraz co do obowigzku zaptaty
wynagrodzenia, o ktdrym mowa w § 4 ust. 3 i 4 — zgodnie z oswiadczeniem, ktérego wzor
stanowi zatacznik do umowy.

2. Oswiadczenie zostanie ztozone w formie aktu notarialnego w terminie 10 dni od daty
podpisania umowy i stanowi warunek jej skutecznego zawarcia. Nie dostarczenie ww.
oswiadczenia w podanym terminie oznacza, ze umowa nie zostata zawarta.

3. Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastgpi w ciggu 7 dni od dostarczenia
oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji, o ktdrym mowa w ust. 1.

4. Koszt zawarcia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 2, ponosi Dzierzawca.

§8

1. Wydzierzawiajacy moze dzierzawe rozwigzac — bez zachowania okresu wypowiedzenia —
w przypadkach wymienionych w umowie ( §4 ust. 2 oraz § 9 w zwigzku z art. 667
Kodeksu cywilnego), a takze wynikajacych z innych przepiséw Kodeksu cywilnego.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana za trzymiesiecznym pisemnym okresem wypowiedzenia,
w przypadku naruszenia postanowien § 10 i 12, w przypadku zgtoszenia przez osoby
trzecie roszczen dotyczgcych dzierzawionej nieruchomosci, a takie w przypadkach
przewidzianych  przepisami dotyczacymi samorzadu gminnego, powiatowego
i regulujgcymi ustréj m.st. Warszawy.

§9

Dzierzawca nie moze czyni¢ w rzeczy stanowigcej przedmiot dzierzawy zmian sprzecznych

z umowg lub przeznaczeniem rzeczy, ani zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez

zgody Wydzierzawiajgcego.

§10

Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) ponoszenia wszelkich optat, podatkdw i $wiadczen publicznych zwigzanych
z nieruchomoscia,

2) zawarcia z wtasciwymi jednostkami umoéw dotyczgcych wywozu $mieci, dostawy energii
elektrycznej i innych medidw niezbednych do wykonywania umowy,

3) przestrzegania aktualnie obowigzujgcych przepisow, a w szczegdlnosci: Prawa
budowlanego, przepiséw sanitarnych, porzgdkowych oraz przepiséw dotyczacych
geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia terenu,

4) utrzymania w nalezytym stanie budynkéw i innych urzadzen znajdujgcych sie
na nieruchomosci oraz dokonywania wtasnym kosztem remontow niezbednych
do zachowania ich w stanie niepogorszonym,

5) utrzymania istniejgcego drzewostanu, a w przypadku koniecznosci usuniecia drzew
i krzewow, uzyskania pisemnej zgody wiasciciela (Wydzierzawiajacego) nieruchomosci i
wymaganej prawem zgody Biura Ochrony Srodowiska Urzedu m. st. Warszawy,

6) uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego na wzniesienie na nieruchomosci
jakichkolwiek budynkéw, budowli i innych urzadzen, réwniez o charakterze
tymczasowym, przy czym zatatwienie wszelkich formalnosci wymaganych odrebnymi
przepisami lezy po stronie Dzierzawcy.

7) uzyskania zgody na zawarcie jakiejkolwiek umowy dotyczacej korzystania z dzierzawionej
nieruchomosci przez osoby trzecie.



§11

1. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje Dzierzawce do udostepnienia terenu w razie koniecznosci
wykonywania prac konserwacyjnych, remontdw oraz w przypadku awarii sieci
komunalnych urzadzen podziemnych przebiegajacych przez dzierzawiony teren.

2. Niezbedny zasieg terenu w tych przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, okresla
wykonawca ww. prac.

3. Dzierzawcy nie przystuguje z tytutu wykonywania prac, o ktérych mowa w ust. 1 od
Wydzierzawiajgcego, jakiekolwiek odszkodowanie, ani nie stanowi podstawy do
obnizenia wysokosci czynszu.

§12

1. Bez zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze oddac przedmiotu dzierzawy lub
jego czesci, osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiac. Zastrzezenie
powyzsze dotyczy takze zawierania innych umoéw, przedmiotem, ktorych bytaby
wydzierzawiona nieruchomos¢.

2. Jakakolwiek umowa okreslona w ust. 1 niniejszego paragrafu zawierana z osobami
trzecimi, w odniesieniu, do ktérej Wydzierzawiajacy wyrazit zgode, o ktérej mowa w ust.
1, nie moze by¢ zawarta na okres dtuziszy niz okres, na ktéry zostata zawarta umowa
dzierzawy.

3. W przypadku uzyskania zgody Wydzierzawiajgcego na zawarcie uméw okreslonych
W niniejszym paragrafie, czynsz za dzierzawe zostaje dodatkowo podwyzszony o 50%.

4. Podwyzszenie czynszu, o ktérym mowa w ust.3, nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga
formy pisemnej.

§13

1. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody powstate
w wyniku awarii sieci cieptowniczej, wysokiego napiecia i innych urzgdzen znajdujacych
sie na nieruchomosci, jezeli awaria nie powstanie z jego winy.

2. Woydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne
nieruchomosci, o ktdrych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy pomimo
zachowania nalezytej starannosci ze strony wszystkich stuzb m.st. Warszawy.

§14
Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania
umowy i do wstepu w tym celu na teren nieruchomosci.

§15
1. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zwrdcié nieruchomos¢ w stanie
niepogorszonym i uporzadkowanym, a w szczegdlnosci zlikwidowaé¢ na zadanie

Wydzierzawiajgcego wszelkie poczynione przez siebie naniesienia. W przypadku nie
wypetnienia powyzszego obowigzku w terminie jednego miesigca od daty zakornczenia
dzierzawy, Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do dokonania niezbednych napraw
i uporzadkowania nieruchomosci, a takze do usuniecia naniesien i zabezpieczenia ich
pozostatosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym
okreslonym w ust. 1 jest protokét zdawczo — odbiorczy, ktéry winien byé podpisany
najpdzniej w dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy dzierzawy lub najpdiniej w
terminie okreslonym w ust. 1

3. W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosci w terminie
okre$lonym w ust. 2, Wydzierzawiajgcemu przystugiwac bedzie wynagrodzenie okreslone
w § 4 ust. 3. Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie naliczone bedzie od dnia
wygasniecia badZ rozwigzania umowy, do dnia faktycznego zwrotu nieruchomosci lub
eksmisji.



4. Dzierzawca zobowigzany bedzie do uiszczenia wynagrodzenia okreslonego w § 4 ust. 3 za
petny miesigc, rowniez w przypadku wydania nieruchomosci w trakcie danego miesigca.

§16

1. Strony wskazujg nastepujgce adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej
Z umowa: Wydzierzawiajgcy — ....cceeveveneereeneecesieeennnnn
DzZIerzawea — ....oocveevceveeceecee e

2. Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o zmianie
powyzszych adresdw, pod rygorem uznania korespondencji wystanej na dotychczasowy
adres i dwukrotnie awizowanej przez poczte za skutecznie doreczona.

3. Korespondencja bedzie doreczana za pisemnym poswiadczeniem odbioru lub wysytana
pocztg za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

§17
Jakiekolwiek zmiany umowy wymagaja formy pisemnego aneksu — pod rygorem
niewaznosci, za wyjatkiem szczegdlnego trybu zmiany wysokosci czynszu zgodnie
z postanowieniami § 5 oraz § 12 ust. 3.

§18

1. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci
przedmiot umowy i wysokos¢ wynagrodzenia, stanowig informacje publiczng w
rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji
publicznej (Dz. U. z 2001r. nr 112 poz. 1198 z pdzn. zm.), ktéra podlega udostepnianiu w
trybie przedmiotowej ustawy, z zastrzezeniem ust.3.

2. Dzierzawca wyraza zgode na udostepnianie w trybie ustawy, o ktérej mowa w ust. 1,
zawartych w niniejszej umowie dotyczacych go danych osobowych w zakresie
obejmujgcym imie i nazwisko.

3. Ze wzgledu na tajemnice przedsiebiorcy udostepnianiu, o ktérym mowa w ust. 1, nie
bedg podlegaty informacje zawarte w §....., zatgczniku nr ... do niniejszej umowy
stanowigce informacje techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsiebiorstwa lub
inne posiadajagce wartos¢ gospodarczg (wyfacznie w przypadku osoby fizycznej
prowadzacej dziatalno$¢ gospodarczg).

§19

. W sprawach nieuregulowanych umowag majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

. Ewentualne spory zwigzane z wykonywaniem umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu sadu
powszechnego wiasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

N -

§20
Umowa zostata zawarta w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 1 egzemplarz
otrzymuje Dzierzawca, a 2 egzemplarze Wydzierzawiajacy.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy



Warszawa, dnia

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

Na podstawie umowy dzierzawy nr .................. Z2dNia e, ,
Dzierzawca
otrzymuje:
teren o powierzchni ........c..c.... m?, stanowigcy wtasno$¢ miasta stotecznego Warszawy,
potozony w Dzielnicy ......ccccceeerunneee. (o] AV AT | PO PSSP
A o] w =y Aot Tord=] a11=T o W o - TN OO PP PP PP PP P PPN ,
na okresod dnia ........cccceunrrrnnnnn. dodnia..cccccceriiniinnnnens

Z dniem przekazania terenu wszystkie obowigzki zwigzane z utrzymaniem terenu w nalezytym
porzadku przechodzg na Przejmujacego.

UWAGI: Lo e

Protokot niniejszy sporzadzono w 2 egzemplarzach, z ktérych 1 egzemplarz otrzymuje
Dzierzawca i 1 egzemplarz Wydzierzawiajacy.

w imieniu Dzierzawcy w imieniu Wydzierzawiajgcego

protokdt podpisali: protokét podpisali:



zatacznik do umowy dzierzawy nieruchomosci gruntowe;j.

(Tres¢ do wykorzystania w oswiadczeniu w formie aktu notarialnego
o poddaniu sie egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt 45 kpc)

§1.Stawajacy oswiadcza, ze W dNiu ...cceevvciieeeeiiniiiiieeeeies zawart z miastem stotecznym
Warszawa —Ursynowskim Centrum Sportu i Rekreacji umowe dzierzawy nr........... w
tresci, ktdrej zobowigzat sie zwrdci¢ miastu stotecznemu Warszawa lokal nr .......... w
budynku przy ul......... znajdujgcym sie na dziatlce ew. nr...obreb ...
USYtuOWany......ceceveennene o powierzchni ogdlne,i........... m?2, potozong w Warszawie przy
ulicy vovveeeeennnes - po wygasnieciu lub rozwigzaniu dzierzawy w dniu ................. [, =mmmmmmmmmmee

§2.Pan/Pani ...cccceeeeiiieeeiee e oswiadcza, ze poddaje sie egzekucji

§3.

wprost z niniejszego aktu - stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania
cywilnego, w zakresie obowigzku wydania lokalu opisanego w § 1, przy czym zdarzeniem,
od ktdérego uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku jest rozwigzanie umowy
dzierzawy lub jej wygasniecie wskutek uptywu czasu na jaki zostata zawarta. -----------------

Pan/Pani .....ccccceeveeeecrveeenee, oswiadcza, ze zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz m. st.
Warszawy Ursynowskiego Centrum Sportu i Rekreacji czynszu brutto wraz z odsetkami
ustawowymi w przypadku opdznienia w jego ptatnosci w terminie do 10-tego kazdego
miesigca, oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci
miesiecznie 200 % czynszu brutto wraz z odsetkami ustawowymi w przypadku opdznienia
w terminie jego pfatnosci i co do kazdego z tych zobowigzan poddaje sie rygorowi
egzekucji z tego aktu do kwoty stanowigcej dwunastokrotnos¢ sumy czynszu brutto
(ktory w dniu ztozenia niniejszego oswiadczenia wynosi ... zt) stosownie do tresci art. 777
§ 1 pkt 5 kpc, przy czym zdarzeniem, od ktdérego uzaleznione jest wykonanie tego
obowigzku jest uptyw wskazanego w umowie terminu zaptaty czynszu lub ww. optat lub
uptyw terminu zaptaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci.
Miasto stoteczne Warszawa — Ursynowskie Centrum Sportu i Rekreacji bedzie mogto
wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie 12 miesiecy od dnia
wygasniecia lub rozwigzania umowy dzierzawy.



